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Documento di Piano
CAPO1-Cri teri gener al. per | 6ammi s s

piani attuativi e degli atti di programmazione negoziata

Dalla D.G.C. n.8/2022: - incentivare e promuovere interventi ed iniziative che concorrono a
perseguire gli obiettivi connessi alla transizione ecologica ed alla sostenibilita ambientale.

Art. 1 - Principi generali

1. | piani attuativi e gli atti di programmazione negoziata di attuazione del Documento di Piano (DdP), sono
relativi agli Ambiti di Trasformazione (AT) a consumo di suolo e agli Ambiti di Trasformazione e di
Rigenerazione (ATR) finalizzati al recupero del patrimonio edilizio esistente. Gli AT e ATR sottoposti
allAmministrazione Comunale, saranno valutati sulla base dei risultati attesi di cui al successivo art.2,
giudicando positivamente le loro ricadute socio-economiche e di interesse generale; pertanto la

motivazione all a base dell dapprovazione dei proget
normativa del P.G.T. bensi ad una valutazione degli obiettivi perseguibilicon| 6 i nt @roposorfatta
ad opera del | 8 Ammi nComunal@ zhe csinassume la responsabilita di fronte al Consiglio

comunale ed ai cittadini.

2. | Piani attuativi e gli atti di programmazione negoziata degli AT e ATR, interni ed esterni al Tessuto
Consolidato, attuano gli indirizzi di Trasformazione/Rigenerazione urbana proposti per i singoli contesti
urbani e perseguono nel contempo gli indirizzi generali degli Ambiti di Rigenerazione Territoriale
(ART) de laregdvasta a cui i singoli AT e ATR appartengono.

3. Il Documento di Piano si compone dei seguenti documenti:

1 Relazione di Piano

1 Norme Tecniche di Attuazione

1 Schede degli Ambiti di trasformazione (AT e ATR) e degli Ambiti di Rigenerazione/Riqualificazione
Territoriale (ART)

1 Elaborati grafici

i Tav.D.1 - Strategie di Piano (scala 1:5.000)

I Tav.D.271 Carta della rete ecologica comunale (scala 1:10.000);

1 Tav. D.3 - Carta di sensibilitd del paesaggio (scala 1:5.000)

1 Tav. D.4 - Carta delle previsioni di Piano (scala 1:10.000)t

I Tav. R3.1 - Nuclei di antica formazione - Centro storico - Analisi dei valori storico-morfologici;
scala 1:2000;

1 Tav. R3.2 - Nuclei di antica formazione - San Giorgio - Analisi dei valori storico-morfologici; scala
1:1000;

f Tav R4.17 Nuclei di antica formazione - Centro storico -Tipologie diintervento; scala 1:1000;

 Tav R4.27 Nuclei di antica formazione - San Giorgio -Tipologie di intervento;scala 1:1000;

Documento di Piano
Tavola D.1 - Le strategie di Piano
Tavola D.2 - Carta della rete ecologica comunale
Tavola D.3 - Carta di sensibilita del paesaggio
Tavola D.4 - Carta delle previsioni di Piano
Indagine sull'offerta commerciale di Biassono e definizione degli indirizzi per il settore
Volume 1 - Quadro conoscitivo degli aspetti territoriali, ambientali e socio i economici
Volume 1 - Quadro conoscitivo degli aspetti territoriali, ambientali e socio - economici i tavole
Volume 2 - Il progetto di Piano

=A =4 =4 4 -4 -4 -8 A

Componente geologica:

91 Dichiarazione sostitutiva dell'atto di notorieta
1 Relazione tecnica e Norme Geologiche di Piano
9
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1 Allegato 1: documentazione fotografica evento di piena 2002
Allegato 2: documentazione fotografica
Allegato 8: schede censimento pozzi

=a =4

Tavola 1 - Fase di analisi: Carta degli elementi geomorfologici, idrologici ed idrografici
Tavola 2 - Fase di analisi: Carta geologica - unita tradizionali

Tavola 3 - Fase di analisi: Carta pedologica

Tavola 4 - Fase di analisi: Modello fisico degli acquiferi: sezioni idrogeologiche
Tavola 5 - Fase di analisi: Carta idrogeologica

Tavola 6 - Fase di analisi: Carta geologico-tecnica

Tavola 7 - Fase di analisi: Carta della rete fognaria, acquedottistica e delle opere idrauliche
Tavola 8 - Fase di analisi: Carta della pericolosita sismica locale

Tavola 9 - Fase di sintesi/valutazione: Carta dei vincoli esistenti

Tavola 10A - Fase di sintesi/valutazione: Carta di sintesi

Tavola 10B - Fase di sintesi/valutazione: Carta di sintesi

Tavola 10C - Fase di sintesi/valutazione: Carta di sintesi

Tavola 10D - Fase di sintesi/valutazione: Carta di sintesi

Tavola 11A - Fase di proposta: Carta di fattibilita delle azioni di piano

Tavola 11B - Fase di proposta: Carta di fattibilita delle azioni di piano

Tavola 11C - Fase di proposta: Carta di fattibilita delle azioni di piano

Tavola 11D - Fase di proposta: Carta di fattibilita delle azioni di piano

Tavola 12 - Fase di proposta: Carta di fattibilita delle azioni di piano

Tavola A - Carta del reticolo idrografico: D.G.R. n.7/13950 del 1° agosto 2003
Tavola B - Carta del reticolo idrografico: D.G.R. n.7/13950 del 1° agosto 2003
Tavola C - Carta del reticolo idrografico: D.G.R. n.7/13950 del 1° agosto 2003
Tavola D - Carta del reticolo idrografico: D.G.R. n.7/13950 del 1° agosto 2003
Appendice i: Studio del reticolo idrografico

=4 =4 =4 =4 4 -4 4 -4 8 -f - -h-aoh oS os A oa s ooy

Art. 2 - Criteri di ammissibilita delle proposte

l.Léammi ssibilit”™ delle proposte, in ogni f asgberdimta | | a pr
ad una dimostrata e condivisibile integrazione urbana degli interventi, che devono inserirsi correttamente
nel contest o, adeguando | 6 dotapiane ibfrastrutturadeu al e e mi gl i or an

2. Dal punto di vista sostanziale nelle proposte deve essere valutato il soddisfacimento degli obiettivi
territoriali espressi nel Documento di Piano, la coerenza con gli obiettivi definiti negli altri atti del P.G.T.,
nonché la rispondenza ai requisiti qualitativi richiesti per gli interventi:

2a- a livello paesaggistico-ambientale attraverso

1 lariqualificazione e valorizzazione ambientale e paesistica delle aree oggetto diintervento;

1 la promozione del territorio a livello sovralocale in termini di scelte insediative e funzionali nonché nella
proposta di nuove reti ambientali e di fruizione;

1 la valorizzazione e salvaguardia delle risorse ecologico i ambientali e paesistiche presenti sul territorio,

con particolare riferimento agl:@ el ementi obdalee def i n
alla salvaguardia dei coni visuali di particolare pregio paesaggistico;
f la costruzione della Rete Ecologica ComuNTA-PdS. pr omuov

2b- a livello urbanistico 1 territoriale ed a livello socio-economico attraverso

1 Iofiimizzazione e miglioramento degli spazi e delle attrezzature per la citta pubblica;

T Ilmi glioramento dell daccessibilit® al territorio dal

10
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corretto inserimento ambientale e paesaggistico delle opere infrastrutturali;

1 la localizzazione delle funzioni residenziali e non residenziali tenendo conto di criteri di accessibilita
agli insediamenti e della presenza delle opere di urbanizzazione;

1 la riqualificazione di aree occupate da edifici incongrui (per ragioni di evidente obsolescenza, scarsa
integrazione con il contesto, ecc.) e superfetazioni edilizie di cui al successivo art.5b, con la previsione
della demolizione degli stessi edifici e delle superfetazioni, con la possibilita di trasferimento dei volumi
degli edifici demoliti e la sistemazione delle aree liberate;

1 linsediamento di attivita economiche che possono comportare un incremento delle opportunita di
occupazione/lavoro, con attenzione al livello di accessibilita dalla rete stradale esistente e alla
compatibilita con le funzioni intorno;

2c-a livello edilizio attraverso
1 la previsione di soluzioni progettuali di qualita che prevedano in particolare:

- i parcheggi di pertinenza preferibilmente interrati sotto gli edifici o compresi nel loro ingombro;
- il contenimento dei consumi energetici;
- il corretto inserimento ambientale degli impianti tecnologici;

- il rispetto delle caratteristiche tipologiche e costruttive del tessuto di antica formazione;
- la cura nella sistemazione degli spazi esterni di pertinenza, compresal 6i ndi vi dua
per la raccolta dei rifiuti.

3. Dal punto di vista tecnico-procedurale sono applicabili i seguenti criteri generali per la valutazione
delle proposte:

1 ad ogni incremento del carico urbanistico previsto deve corrispondere un analogo miglioramento
nella dotazione di servizi e di infrastrutture urbane e opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sia
in termini di maggiore dotazione, sia in termini di effettiva realizzazione e/o finanziamento secondo
guant o pr e wilsaledNTAddal Piand del Servizi (perequazione);

z

i one

T I 6intervento di riqualificazione wurbanistica va i

senza determinare firesidui o in t er rinrelaziong agli anbig da
trasformare), oppure di opere, pubbliche e private, non coperte da finanziamento.

4.1 requisiti qualitativi richiesti per gli interventi di cui ai precedenti livelli qualita, si ritengono soddisfatti
adempiendo agli indirizzi di progetto generali e specifici proposti per ciascun AT e ATR di cui al
successivo art.13.

1 1l volume da trasferire degli edifici previsti da demolire per motivi urbanistici, funzionali ed ambientali
(demolizione contestuale al recepimento del volume da trasferire) viene calcolato pari al doppio del
vol ume esistente de lgualéra mbn ih contiasto cahal vigemtea BTIC elel Parce della
Valle del Lambro e con il vigente PTCP di Monza e Brianza.

5. La procedura di valutazione e attuazione degli interventi di Piano Attuativo o di PdC convenzionato del
Piano delle Regole (PdR) €& la medesima definita d al | 6easeguené delle NTA-DdP, per la
pianificazione attuativa e per gli atti di programmazione negoziata previsti nel Documento di Piano.

Capo 2 - Disciplina dei piani attuativi e degli atti di
programmazione negoziata

Art. 3 - Soddisfacimento delle dotazioni di opere di urbanizzazione e di aree per servizi
pubblici e di interesse pubblico o generale
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Nei piani attuativi e negli atti di programmazione negoziata la dotazione di opere di urbanizzazione e di aree
per servizi di interesse pubblico o generale deve soddisfare quanto stabilito agli artt. 9, 10 e 11 delle NTA del
Piano dei Servizi.

Art. 4 - Forme di incentivazione e criteri preferenziali

1. Qualora nella proposta siano previsti, oltre ai requisiti di cui all'Art. 2. che determinano la qualita
del |l 6intervento, almeno due dell e seguenti condi zi ol
1 dotazione aggiuntiva di servizi pubblici o di uso pubblico rispetto alla dotazione minima dovuta
(compensazione);
1 corresponsione di oneri di urbanizzazione aggiuntivi rispetto a quelli dovuti correlati ad opere non
direttamente connesse all'intervento;
1 esecuzione di opere di urbanizzazione, che non siano a scomputo degli oneri di urbanizzazione;
I esecuzione di interventi di edilizia bioclimatica o finalizzati al risparmio energetico e uso di fonti

energetiche rinnovabild:i ed i n general e in attuazi
X1/3508/2020 di cui al | 6 Al Ipresertianbrines in misura superiore a quanto prescritto dalla
legislazione vigente in materia (incentivazione);

1 interventi di edilizia convenzi-NTA-®dRa di cui all éart. 25.1b

91 trasferimento del volume degli edifici previsti da demolire per motivi urbanistici, funzionali ed
ambientali (demolizione contestuale al recepimento del volume da trasferire).
LOAmmi ni st r azé mud eonsentirenunrinarémento edificatorio in misura non superiore al
5% della capacit?’ edificatoria consentita dal P. G
del Il 6ambito.

2. Léincrement del®ai fciocnantiosruiroat o allco@mmi to, ealal vV dli ot @ r e
e delle cessioni aggiuntive e verra calcolato utilizzando tendenzialmente, le percentuali di premialita

definite per ciascun criterio dalla DGR XI/3508/2020 di cui sopra. I n ogni caso | 6 a
del |l 6incremento pée subordimata ealtat dimmoatrata ocon®atibilita paesaggistica-
ambientale, urbanistica-territoriale ed ediliziad e | | 6 i muake risulea dallaorelazione tecnica redatta

da un Tecnico abilitato di attuare in modo organico oltre i requisiti di legge, le Azioni sopra elencate.

A garanzia di una corretta attuazione delle azioni dichiarate in sede progettuale, verra presentata
undapposita fidejussi one, Imaaziani. Tatifidejbssione Yeiracsvincolatal u me t r
sulla base di una Relazione conclusiva e positiva s
In caso contrario verra incamerata la fidejussione.

3. I n alternativa al In@ntimiccui sopra potramno wsufruinende agevaolaziani gl i
finanziarie (sconto sugli oneri di urbanizzazione e/o sul contributo di costruzione) se ed in quanto
del i berate dall 6Amministrazione Comunale e/ o definiH
Art. 5- Compatibilita con la disciplina di difesadel suoloed el | 6 ambi ent e

1. Le proposte contenute nei piani attuativi o negli atti di programmazione negoziata devono dimostrare la
compatibilita degli interventi in oggetto con gli elaborati di carattere geologico e idrogeologico di cui
allo iStudio del |l a componen skigmicagdeloteratagio ¢ a mu n atheod@,e ol o
costituisce parte integrante del Piano di Governo del Territorio.

2. Le proposte devono altresi essere coerenti con gli strumenti di pianificazione sovracomunale posti a
tutela del paesaggio e dell 6ambient e, ed in partico
Territoriale di Coordinamento Provinciale, il Piano Territoriale di Coordinamento del Parco Regionale
della Valle del Lambro, la Rete Ecologica Regionale (RER) e la Rete Ecologica Provinciale (REP) di cui
all 6 Ass e Suwalith antigntateo 2
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Art. 6 - Attuazione degli Ambiti di Trasformazione e degli Ambiti di trasformazione e di
Rigenerazione urbana

Dalla D.G.C. n.8/2022: - prevedere ipotesi attuative semplificate nei casi di maggiore frantumazione
fondiaria

1.

Gli Ambiti di Trasformazione (AT) e gli Ambiti di Trasformazione e di Rigenerazione urbana (ATR)
individuati dal Documento di Piano si attuano mediante piani attuativi, costituiti da tutti gli strumenti
attuativi previsti dalla legislazione statale e regionale, e mediante atti di programmazione negoziata.

Il Documento di Pianod e f i ni s c e, all dinterno delle ASchede degl
Ambi ti di Trasformazione e di Rigenerazione (ATR) 0,
principald@ del Il 6intervento; g lniiprevistipl@otazionegfunziamalei t at i v

le opere pubbliche e le compensazioni ambientali richieste e quelle oggetto di negoziazione, gli aspetti
prescrittiviper| 6i nt er vent o.

Le schede di verifica della sostenibilita di ogni AT e ATR di cui al Rapporto Ambientale della VAS,

integrano le disposizioni delle Schede degli AT e ATR allegate alle presenti norme per quanto

riguarda i vincoli che interessano ciascun ambito ed i criteri di sostenibilita UE e gli obiettivi fissati dal

PTR per il Sistema Territoriale Metropolitano a cui appartiene Biassono.

Al l 6interno dell e Schede o in sede di stipuha degl
dotazione di servizi essenziali superiore alla dotazione minima di cui al Piano dei Servizi.

I contenuti delle Schede costituiscono il riferimento sia per la progettazione negli ambiti di intervento

da parte degli operator.i proponenti, sia per |l a va
della qualita delle proposte, durante la vigenza del Documento di Piano. In tal senso, hanno valore
indicativo, fatta eccezione per guant o ri portato
idrogeol ogicoo.

Ai sensi del Il dart. 12 del | a ediliziRengoroZigsati h@id defingiManei i ndi c

piani attuativi o negli atti di programmazione negoziata, in coerenza con le indicazioni contenute nel
Documento di Piano e nelle Schede degli Ambiti di trasformazione.
Il perimetro degli ambiti di trasformazione puo essere rettificato in sede di piano attuativo rispetto a
quello individuato negli elaborati del Documento di Piano, al fine della coincidenza dello stesso con i
confini dei mappali catastali interessati e, comunque, ove c i , sia utile al mi gliore
Larettifica nell dambito di tali criteri comporta con
delle Regole e del Piano dei servizi senza costituirne variante.
Gli ambiti di trasformazione sono comunque soggetti al regime vincolistico di cui alle Tavwv. R.2.1,
R.2.2 e R.2.3 del Piano delle Regole e al rispetto delle prescrizioni di cui al Regolamento del PUGSS.
Negli AT e negli ATR €& consentita la realizzazione per parti, nel rispetto delle specifiche norme di
ambito; in tal senso sono consentite modifiche delle perimetrazioni di area e di ambito o attuazioni
parziali, qualora il Comune, in sede di verifica delle proposta, le ritenga utili a conseguire con maggior
efficacia i programmi comunali di intervento, una semplificazione delle procedure, una maggior
funzionalitd urbanistica e compatibilita ambientale, fatti comunque salvi i diritti di terzi e i principi
perequativi. A questo fine il Comune e/o il Privato operatore definira uno schema generale e
concordato (masterplan), di attuazione delle direttive del presente D.d.P., a cui riferire i singoli
interventi.
Per gli AT/ATR compresi negli Ambiti di Interesse Provinciale (AIP) lo schema generale e concordato
di cui sopr a, corrisponde -@Gdrmbnentceisacuistatu@aowmnabeb
PTCP di Monza e Brianza relativamente agli AT/ATR compresi negli AIP.
Ai fini della valutazione di cui al comma 8, il comune verifica prioritariamente che siano rispettate le
seguenti condizioni:
e ammissibile la realizzazione per parti attraverso Piani Attuativi, a condizione che:
- la SL massima ammissibile, gli standard ed i servizi annessi, siano determinati in conformita alle
prescrizioni ed indicazioni delle singole norme generali o dello specifico ambito, in coerenza con lo
schema generale di cui al punt o feitivacestensianenterdtorilde pr op o
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del |l 6intervento;

- gli operatori provvedano, nelle forme di cui alle presenti norme, alla cessione delle aree di
pertinenza da destinare a standard, a servizi, a v
necessario;

b) & ammissibile la realizzazione per parti attraverso interventi diretti a condizione che:
- siano verificate le condizioni di cui alla lettera a)
- sia verificata almeno una delle seguenti condizioni:
1) lintervento riguardi aree gia edificate e preveda un progetto di ristrutturazione edilizia e/o
ampliamento inferiore o uguale al 20% della SL esistente alla data di adozione delle presenti norme,
nel rispetto delle caratteristiche, del contesto urbanistico ed edilizio circostante;
2)I"intervento riguardi edifici di valore sto+ico (
7-a delle N.T.A. del P.R.; in tal caso l'intervento di risanamento conservativo, di ristrutturazione, di
modifica di destinazione o ampliamento, dovra comunque rispettare i caratteri originari dell'edificio ai
sensi delle presenti norme;

3) il progetto riguardi una singola unita edilizia, anche se polifunzionale, con ST
inferiore a mq 5.000, fatti salvi edifici o opere minori di servizio o pertinenziali.
10.Qual ora la ristrutturazione wurbanistica configuri

prevista nelle tavole grafiche del PGT, e quando previsto dalle specifiche norme di ambito di cui alle
N.T.A. del presente Documento e del P.d.R., & prescritto il ricorso a piano attuativo pubblico o
privato con le modalita di cui ai precedenti commi.
11. Le variazioni di perimetro degli ATR che non siano riconducibili a mera rettifica cartografica. e le
modi fiche dell 6assett o iantedeldrdiP.setquindiwerifica dd asgpggettabdida o v ar
a VAS dell dintervento

Capo 3 - Procedura di valutazione, approvazione e attuazione
dei piani attuativi e degli atti di programmazione negoziata

Art. 7 - Verifica di ammissibilita delle proposte

1. Lapresentazione di una proposta di piano attuativo o atto di programmazione negoziata & subordinata
ad una preventiva valutazione di ammi ssibilit”™, svo
verificare la coerenza della proposta rispetto ai criteri e agli obiettivi del P.G.T. e a valutare la
disponibilitd negoziale del proponente.

2. La valutazione di ammissibilita delle proposte avviene sulla base di idonea documentazione atta a
dimostrare:
1 larispondenza ai criteri di cui al Capo | e al Capo Il del presente documento;

1 per le proposte di P.LI., la conformita ai contenuti degli artt. 87 e 88 della L.R. 12/2005 e s.m.i.

3. |1 Comune su tali aree valuta |l a richiesta del priv
non ritenga di procedere a Piano Particolareggiato o comunque ad altro strumento di iniziativa
pubblica sulla stessa area, accoglie tale richiesta ed indica entro 60 giorni dalla richiesta del piano le

caratteristiche dell dintervento ai fini

- dell 6applicazione dei meccani s mi d icentpazione dicuh alé o n e,
presenti norme,

- della specificazione dei contenut. i di screzional.i
interessata

- del coordinamento delle opere di urbanizzazione primaria e secondaria e la dotazione di standard
urbanistici, in relazione alle previsioni del Piano dei Servizi.
- del coordinamento planivolumetrico ed urbanizzati v
limitrofi.
4. In caso di mancata determinazione del Comune, fermo restando quanto previsto dalla L.R. n°.
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12/ 2005, |l a proposta di Piano Attuativo deve intend:
seguire | 6iter diambltoea finiedel 116l a tpteuraizmeotnreo, dpér eval e su al

nelle tavole di Azzonamento, salvo quanto previsto al successivo art. 8.

Art. 8 - Propostainiziale

1. A seguito di un esito positivo della valutazione di ammissibilita, il proponente pud formulare una
proposta iniziale, volta ad illustrare i contenuti sostanziali del progetto e a dimostrare la conformita alla
disciplina di cui al Capo Il, nonché alle linee di indirizzo ed ai criteri e obiettivi della Amministrazione
comunale espressi nel Documento di Piano.

2. La presentazione della proposta iniziale non comportera alcun pregiudizio per la definizione del
successivo procedimento di approvazione definitiva.

3. Detta proposta iniziale dovra essere corredata dalla seguente documentazione:

1 schema di massima del progetto planivolumetrico (masterplan) in scala 1:1000 definito nelle sue

componenti planimetriche, morfologiche, tipologiche e di destinazione funzionale, con individuate

le urbanizzazioni primarie esistentiequ el | e funzi onal i arlséndzii nt ervento ¢
1 immaginirendering con simulazioned el | 6 i nded il dé meleontes®;n t 0

1 relazione tecnica, con indicata la rispondenza ai contenuti delle Schede degli ambiti di
trasformazione, in caso la proposta riguardi uno di questi;
1 relazione economica;

M schema di convenzione.

4, Lo6istruttoria sulla proposta i ni zGiuath Eomdnale, entro 8o nc | ud
giorni dalla sua presentazione, salvo termini superiori necessari alla definizione degli accordi negoziali
dicui all 6Art. 11. I predett. termini potranno essert

presentazione, per eventuali integrazioni documentali.

Art. 9 - Proposta definitiva

1. Qualora la proposta iniziale sia ritenuta ammissibile, i soggetti interessati potranno presentare
all 6Ammini strazione Comunale una proposta definitiv,;

2 La documentazione minima a corredo della proposta
della L.R. 12/2005 e quella eventualmente prevista dalla legislazione vigente in materia di
pianificazione attuativa.

3. Inoltre, qualsiasi proposta deve essere corredata da idonei documenti comprovanti il miglioramento
del | a gualit?” ur bana e ambiental e derivante dal I i
riferimento a:

9 possibili impatti delle nuove funzioni sul contesto urbano e ambientale in cui si inserisce

Il 6intervent o, nonch® sulla dotazione infrastrutt.
mobilitd laddove interferisca con le strade di livello sovracomunale. Tali impatti devono essere
verificati in via preliminare dal proponent e, met t

valutarli in base agli obiettivi elencati nel Documento di Piano;
1 adeguate garanzie in ordine alla fattibilita temporale ed economico-finanziaria degli

interventi;

1 compartecipazione pubblica ai vantaggi indotti dalla proposta rispetto a quanto previsto dal P.G.T.,
da valutare tramite bilancio economico / patrimoniale.
4. Se la proposta definitiva é ritenuta a mmi ssi bi | e, il procedi mento si col
piano attuativo o dell 6atto di programmazi one negozi
5.  Non costituiscono variante al piano attuativo le modifiche planivolumetriche in fase di esecuzione, ai
sensi della L.R. 12/2005 art. 14 comma 12.
6. Ldbattuazione degli Ambiti di Trasformazione (AT) e
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(ATR) ricadent.i all 6interno di Ambi t i di interess.
subordinata al | 6 Azi one di coComumeamaint eePsovdaeki dart. 34 c
La loro attuazione avverra tramite piani attuativi che andranno trasmessi, a seguito della loro
adozione, i n Provincia ©per | a v eariisftioc ad ad ¢ 161l &ha eslai
Comune.
Léattuazione del | 6 AT1 avverr?’ tramite un p cuano at

formazione partecipa anche la Provincia, al cui interno potranno essere predisposti programmi di
azione paesaggistica aventi come obiettivo la riqualificazione e la valorizzazione del paesaggio.

Art. 10 - Convenzione di attuazione

1.

3.

L a convenzione, da sottoscriversi tra il soggett
successivamente all 6appr ocattuatzo coaticedi pfogrammaziond negoziathe | pi a
disciplina i diritti e gli obblighi degli operatori pubblici e privati ed € regolata dagli artt. 46 e 93 della

L.R. 12/2005 e s.m.i.

Oltre a quanto stabilito dalla legislazione regionale, la convenzione deve contenere:

1 le modalita di recepimento delle previsioni del Documento di Piano;

i termini di inizio dei lavor i, a pena di decaden
interventi e delle opere di urbanizzazione ed infrastrutturali contemplati nel programma integrato;

1 le garanzie finanziarie, da fornirsi con fideiussioni bancarie o assicurative, di valore non inferiore
all 6i mporto dell e opere che i soggetti attuatori
alla relazione economica allegata al programma integrato;

T gli strumenti di messa in mora degl:i attuatori, in
di urbanizzazione e delle eventuali strutture realizzate a titolo di standard qualitativo;

1 le modalita di esecuzione e i tempi delle eventuali bonifiche interessanti anche parzialmente
strutture produttive dismesse;

1 le modalita di esecuzione e i tempi delle eventuali opere di compensazione ambientale necessarie.

1 il rispetto delle disposizioni di cui al D.Lgs. 163/06, art. 32 comma 1 lett. g), relativamente alla
realizzazione delle opere di urbanizzazione a scomputo.

Tutte le proposte devono garantire tempi certi e celerita di attuazione. A tal fine:

1 gli atti abilitativi (permesso di costruire o DIA) per tutte le opere previste devono essere richiesti
entro tre anni dalla stipula della convenzione, salvo che si tratti di interventi di particolare
complessita, per i quali la scadenza puo essere prolungata di ulteriori due anni;

1 larichiesta degli atti abilitativi relativi alla realizzazione delle opere di urbanizzazione e

dei servizi essenziali deve precedere quelle per gli interventi edificatori e i tempi di realizzazione
devono essere conformi a quanto previsto dalla LR 12/2005, art. 36 comma 2.
Tutti gli interventi di realizzazione di OU e di cessione/convenzionamento delle loro aree nonché di
cessione/monetizzazione di aree per servizi pubblici o di uso pubblico, devono essere attuati entro
dieci anni, decorrenti dalla data in cui & avvenuta la stipula della convenzione, pena la perdita di
efficacia dei contenuti del piano attuativo o atto di programmazione negoziata nonché delle previsioni
urbanistiche del PGT.

Art. 11 - Interventod e | | 6 Ammi n inslle fasa grocedarali

1.

LOAmMmMIi ni strazione comunal e, nella valutazione dell e
efficacemente gli obiettivi programmatici del Documento di Piano, puo, in ogni fase della procedura di

valutazione, formulare osservazioni ed avanzare specifiche richieste rispetto al contenuto progettuale

del |l 6intervento o al persegui mento di obiettiwvi SPp ¢
richieste possono essere relative:

1 agli aspetti formali, architettonici, funzionali e di compensazione ambientale che dovranno
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caratterizzare ogni singolo intervento;

1 adindicazioni specifiche per la realizzazione delle urbanizzazioni primarie e secondarie;

1 alla monetizzazione in alternativa alla cessione delle aree per servizi pubblici dovute in relazione
agli interventi proposti;

1 alladozione di provvedimenti di agevolazione in favore del settore del commercio al dettaglio e
degli esercizi pubblici in relazione ai contenuti complessivi della proposta;

T alla riorganizzazione e ridefinizione del sistema
risulti dotata delle infrastrutture ingradodis oddi sf ar e | drafficccveicdlare pravedibild;e |
T all 6inseri ment o altre laleea apgantenento alla stessd iproprieta e/o di aree

appartenenti a proprieta di soggetti diversi, al fine di conseguire una riqualificazione a livello
urbanistico il piu possibile estesa e coerente.
2. Le osservazioni e le richieste di cui al comma 1 pot ranno essere formulate da
Comunale con apposita Delibera di Giunta Comunale.

Capo 4 - Ambiti di Trasformazione/Rigenerazione urbana (AT e
ATR) ed Ambiti di Riqualificazione/Rigenerazione Territoriale
(ART)

Art. 127 Perequazione, compensazione e incentivazione urbanistica

I n attuazi one dei princiapi di perequazi one, compensazi
L.R. n°. 12/2005, il Documento di Piano non produce effetti diretti sul regime giuridico dei suoli ma definisce
le procedure per la determinazione degli indici di fabbricabilita degli interventi sugli Ambiti di
Trasformazione/ Rigenerazione ur bana (AT e ATR) al |
Rigualificazione/Rigenerazione territoriale (ART).
Tali indici saranno funzionali alle politiche di intervento per la residenza, le attivitd primarie, secondarie e
terziarie, definite dal Documento di Piano in coerenza con gli obiettivi generali del P.G.T. (Art. 17 N.T.A. i
P.d.R.).
Gli indici proposti dal DdP indicano delle semplici possibilitd edificatorie da confermare o0 meno nei P.A. in
attuazione del principio di:
A - Perequazione
Il principio di perequazione urbanistica presuppone un indice di edificabilita territoriale (IT) o fondiario
(IF) iniziale di pertinenza degli Ambiti di Trasformazione/Rigenerazione urbana ed un indice IT o IF
finale di progetto.
I Dd P pr endieedTeo IFdniziale di @ertinenza possa essereintegrat o a definire |1 061T
di progetto, in misura non superiore del 5 % alle condizioni compensative di cui al precedente art.4.
B i Compensazione
Per garantire la permanente integrita della disciplina del PGT, in attuazione del principio di
compensazione, per quanto riguarda le Dotazioni territoriali (DT), si applicano le seguenti disposizioni.

a) Traleazionicompensative previste dal | 6 aestdrne fha comnesse aglio mpr e s
AT/ATR, la cui attuazione viene compensata dal | &6i n cdreelnhiebnitnod i cie misufe o I F
commi surata all éentit"™, al val ore economico e all @6
previste, valutate secondo | e procedur-dlTAPOS.cui al I c

b) Analogamente per quanto riguarda le DT esterne e non connesse agli AT/ATR, si applicano le
seguenti disposizioni
1) Nelle aree da utilizzare per nuove attrezzature e per nuovi spazi pubblici (U1 e U2) individuate nel
Piano dei Servizi (Doc. n°.2-PGT), l'attuazione del P.G.T. puo avvenire mediante l'acquisizione della
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proprieta e la sistemazione del suolo da parte del Comune o mediante la cessione e la sistemazione
delle aree di urbanizzazione primaria e secondaria dovute dagli Operatori 0 mediante la cessione ed
eventualmente la sistemazione di una quota aggiuntiva di aree di urbanizzazione primaria e
secondaria appositamente individuate dalle schede degli AT/ATR, da parte degli Operatori che
intendono usufruire della loro capacita edificatoria pari a IFc (indice fondiario di compensazione) di
0,25 mqg./mg, sommando la relativa SL, a quella di pertinenza del comparto, per l'utilizzo dell'indice
massimo di edificabilita finale di progetto.
2) Nelle aree da utilizzare per nuove attrezzature e per nuovi spazi pubblici, (standard urbanistico)
individuate d a | | &NTA-PdS2l'attuazione del P.G.T. pud avvenire anche mediante I'acquisizione
dell a propriet”™, |l a sistemazione del suolo e |l a reec¢
privato, con l'assoggettamento a mezzo di convenzione all'uso pubblico del suolo e dei relativi
impianti.
3) Nelle aree destinate dal P.G.T. a nuovi parcheggi pubblici e/o a Piazza, I'attuazione del P.G.T.
pud avvenire sia mediante l'acquisizione della proprieta e la sistemazione del suolo da parte del
Comune sia mediante l'assoggettamento a mezzo di convenzione, all'uso pubblico del suolo ed
all Buso pri vatadelradagvbimgiamtb.t osuol o e
HLOAmMmMIi ni strazione Comunal e tmzatureled impiaatadi interesgaez i on e
generale individuati nel Piano dei Servizi come strategici, elabora i relativi progetti articolandoli in
lotti funzionali corrispondenti allo standard qualitativo di cui alla L.R. n°. 12/2005.
Lo standard qualitativo potra essere esteso a comprendere opere di tipo ecologico i ambientale
(parchi urbani, boschi, prati, percorsi ciclabili e pedonali, ecc.) e di riqualificazione degli spazzi
pubblici e/o di realizzazione di U1 e U2 in ambito A (strade, piazze, parcheggi ecc..) di pari valore.
La realizzazione di tale standard consente l'utilizzo degli incrementi di SL di cui all'art. 4 delle
presenti norme, in ragione di un incremento di SL edificabile di 3,33 mq per ogni mq. di SL di
standard qualitativo ceduto/realizzato per interventi residenziali e di 100 mq. di SL edificabile per
3,00 mq. di SL di standard qualitativo realizzato, per gli interventi produttivi di beni e servizi di cui agli
artt.6b e 6¢-NTA-PdR.
5) Cessioni e alienazioni
| privati possono proporre, in attuazione di Piani attuativi o di Permessi di costruire convenzionati,
nuove Dotazioni territoriali (DT) in ampliamento di quelle previste, scelte in particolare tra quelle

elencate d a |l | &NTA-PdS2 da cedere o0 da vincolarsi alluso pubblico perpetuo. Il Comune,
qualora la proposta risulti anche di pubblica utilitd, predispone, ove necessario, gli atti di Variante
Parziale.

6) Ai fini del risanamento urbanistico ed ambientale degli ambiti A, A1 e A2 compresi nel perimetro
del Borgo di Biassono, € consentito attraverso un apposito Piano Attuativo, il recupero del volume o
della SL esistenti di rustici, superfetazioni, fabbricati o parti di essi, oppure € possibile la traslazione
del loro Volume e della loro SL in altre aree.
Il volume o la SL da trasferire dagli ambiti A, A1 e A2, viene calcolato pari al doppio del volume o SL
e si st e mdume/edificio Hatrasferire in riferimento alla sua consistenza.

C - Incentivazioni urbanistiche
Al fine di contribuire ad un'efficace attuazione delle previsioni territoriali e di garantire un adeguato
sostegno a progetti e piani che traducono gli obiettivi e gli indirizzi di riqualificazione del Piano di
Governo del Territorio in attuazione dei criteri di sostenibilita UE, & introdotto un meccanismo
premiale da applicarsi attraverso uno specifico convenzionamento in attuazione dei livelli di qualita di
cui ai criteri di ammissibilita degli interventi del precedente art.2.
L dttuazione di altre azioni di qualita in aggiuntaaquellepr evi st e per | dacqui si zi c
del 5%, d i C u i.4, aonsénte adir usufruire di un altro 5% di incremento per incentivazione
paesaggistica, urbanistica ed edilizia sempre in quote proporzionalial | & eal valoré économico ed
al | 6i nt er e s saggiudie) chlmlate, zomeprevistoda | | 6 Al |-NTh&dSo n . 1
I n alternativa al | #L,ngl rineementh diocui wapra watrarnae  uscfire di
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agevolazioni finanziarie (sconto sugli oneri di urbanizzazione e/o sul contributo di costruzione) se ed

in guanto del i berate dal |l 6 Ammi ni strazione Comunal

Comunale.

Art. 13- AT e ATR

1. In coerenza con gli obiettivi di sviluppo quantitativo e qualitativo del P.G.T., il D.d.P. individua sul
territorio comunale Ambiti di Trasformazione urbana (AT) a consumo di suolo, Ambiti di
Trasformazione /Rigenerazione urbana (ATR) finalizzati al recupero del patrimonio edilizio esistente
e gli Assi Strategici (AS) nel ruolo degli Ambiti di Riqualificazione/Rigenerazione territoriale (ART) di
cui al precedente art.1 finalizzati alla riqualificazione /rigenerazione degli ambiti territoriali di area piu
0 meno vasta, di appartenenza degli stessi AT e ATR.

Gli AT, ATR e gli ART si possono articolare in pit sub-ambiti per la loro attuazione per parti cosi
come previsto dal precedente art.6.

2. Gli AT e ATR sono ambiti urbani puntuali mentre gli ART sono ambiti territoriali di area vasta in
grado di incidere sulla rigenerazione dei vari AT e ATR in essi ricompresi, sia a livello urbano che a
livello paesistico-ambientale. Gli AT, ATR e ART sono individuati mediante indicazione numerica e
perimetrazione cartografica e disciplinati singolarmente quanto a destinazione, parametri ed indici
nelle rispettive schede di progetto; tali indici/parametri saranno conformati dalla progettazione
attuativa. In alcuni AT e ATR sono individuate delle aree vincolate di Verde Ecologico (Ve) e/o aree
private di salvaguardia ambientale (G) a realizzare una parte della Superficie Permeabili (SP) che
nei casi di interventi di ristrutturazione urbanistica deve tendenzialmente corrispondere al 50% della

ST, a comprendere con le aree gia individuate, anche le altre areeper meabi | i previste

l otto déintervento.
3. GIli AT e ATR sono destinati in particolare alla realizzazione di:
a) servizi ad uso pubblico;
b) viabilitd ed infrastrutture;
¢) edificazione mono o polifunzionale.

4. Gl i intervent. edi | i dagli A @& ATRrdb auinal comniacli sona suboédinatit e r n o
all 6approvazione di Piani Attuati vic9pe iechsvammeassi ant o

di interventi diretti a P.C.C.

5. Gliinterventi di ristrutturazione edilizia con demolizione e ricostruzione e ristrutturazione urbanistica,
che ricadono al | 6i nterno del PTC del Par c o, RRrarmo attnad
attraverso Programmi Convenzionati di Riqualificazione approvati con i contenuti e le modalita di cui
all éart . 5 comma 6 delle N.T.A. del P. T. C.

Art.14 - Ambiti di Trasformazione (AT) e Ambiti di Trasformazione e di Rigenerazione
urbana (ATR)

Il tema della riduzione del consumo di suolo in adempimento del PTR/ 1.r.n.31/2014 e del PTCP della
Provincia di Monza e Brianza, a sua volta adeguato al PTR, riguarda in prima battuta gli Ambiti di
Trasformazione del Documento di Piano vigente, di cui sono:

-a consumo di suolo gli AT1, (AT2a, AT2b=) AT2, (AT2e=) AT3, (AT3=) AT4

-di rigenerazione urbana finalizzati al recupero del patrimonio edilizio esistente gli (AT2c=) ATR1, (AT2d=)
ATRG, (AT4=) ATRY, (AT5=) ATR7, (AT6=) ATR8 e (AT7=) ATR2.

Inoltre in recepimento della DCC sugli adempimenti comunali in attuazione della 1.r.n.18/2019, sono stati
individuati come Ambiti di Trasformazione del Documento di Piano, gli Ambiti di rigenerazione urbana
finalizzati al recupero del patrimonio edilizio esistente gli originari AR2, AR8 e AR10 che vengono individuati
come ATR3, ATR4 e ATR5 nel nuovo DdP.

Vengono di seguito sintetizzati i principali indici edilizi ed urbanistici dei singoli AT e ATR, con i relativi
indirizzi di progetto; questi indici ed indirizzi saranno conformati dalla pianificazione attuativa dei vati ambiti.
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DESTI NAZI ONE DELLG6AMBITO

Vocazione funzionale principale:

Altre funzioni ammesse:

Funzioni non ammesse:

Sub-Ambiti:

attivita economiche per la produzione di beni e di servizi di cui
rispettivamente agli artt.6b e 6¢c-NTA-PdR. Tra queste attivita sono

comprese anche attivita agrituristiche nella forma di residenza
protetta o comuni taria del tipo Adopo di
forma di una comunita di persone impegnate in agricoltura a scopo

riabilitativo e/o didattico. Tra le attivita di servizio possono essere

comprese anche forme ricettive di residenza per studenti dei corsi

di ricerca in ambito produttivo ed agricolo di cui allo stesso ATO1 o

di cui alla limitrofa Universita di Medicina e Scuola di agraria nel

Parco di Monza.

Essendo | 6 A/D{1un Ambito di Interesse Provinciale (AIP)

risultano preferite p e r i |l oro insedeativitedit o ne
rilevanza sovracomunale da definire in sede di formazione del piano

attuativo.

usi residenziali fino ad un massimo di 150 mq di SL per ogni 1000

mq di SL della funzione principale, produttiva o per servizi.

usi residenziali, salvo quelli della vocazione funzionale principale e

quelli ammessi; usi produttivi con SCOP inferiore a 400 mqg per

unita economi ¢ a ; ~ ammesso | O6insediamento
vendita purché non organizzate in forma unitaria.

| 6originario ambito Aanbii suddiviso i

-1-ATO1 corrispondente all 6ar eadada edi
sottoporre ad Intesa;

-2-AT02 corrispondente all/l
ad Intesa Provincia i Comune;

-3-ATO3 corri spond& parzelmeatd Insediatag da g i
sottoporre ad Intesa con il sub-ambito 1-ATO1.

o

aatt@pesta a C OonNns
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INDICI
a b c d e f g h i | m
AMBITO ST DT G ve SF IT min SL min IT max SL max PdiUul Slc
mq mq mq mq mq mag/mgq mq mg/mq mq mq mq
ATOL * ™ o ok ek
1-ATO1/D-S 46.152,74]  103.051,94 92.933,56 a-1/2i= 0,50 23.076,37| 1,00 46.152,74] 80%dii: 2= 23.076,37
D+S Ve+Fsa 36.922,05 18.461,37
* il 50% della ST puo essere edificato rendendo disponibile il imanente 50% della ST quale compensazione per la cessione della DT
il la SF risulta sottraendo dalla ST 1/2 di PU1 se l'altro 1/2 viene interrato
ok il PU1 & pari ad 1/2 dell'80% della SL max per i servizi e del 10% della ST per il produttivo
ok La SLc di compensazione & pari a SL max-SL min.
ATO01/Fsa 10.118,38 a-i=8.094,71 0,50 5.059,19 80%dii: 2= 12.325,58
2.023,67
2-AT01L/D 24.651,16 9.167,17 9.167,17| a-i=23.418,61 0,50 12.325,58 1,00 24.651,11] 1/2del 10%di a= 12.325,58
intesa D 1.232,55
3-AT01/D 16.103,72 5.989,78 5.989,78| a-i=15.298,54 0,50 8.051,86| 1/2del 10%di a= 8.051,86
esistente D 805,18

DATI Dl PROGETTO PER LOAMBITO 1ATO1

DT =U2 103051,94 mq
SF =46152,74 mq
IFP perilottiAeB =1 mg/mq
SL di progetto per il lotto A pariamg  =~23076,37 mq

per il lotto B pari a mq =~23076,37 mq
S. L. massi ma gener at aAT@lad pad ian(46452,d4-246611d 8051 86+5059,2P
83914,90mgqconl 6assett o i esitente.sin sedetditfarmaaidne del piano attuativo di rilevanza
sovracomunale, nel rispetto di strategie, obiettivi e prescrizioni contenuti nella presente scheda, e in
relazioneal | 6attuazione del | e (Pedémorstand erSPQA6Y, potraeessere angessammaa t e
S.L. maggiore, salvo verifica di assoggettabilita a VAS della nuova SL massima.
SCOP massima: 40. 000 mg con | bassetto indirastr.
formazione del piano attuativo di rilevanza sovracomunale, nel rispetto di strategie, obiettivi e prescrizioni
contenut.i nell a present e s c h e dirdrastruiture programenbte (Paedemordanaa | | 6 a't

e SP 06), potra essere ammessa una maggiore superficie coperta, salvo verifica di assoggettabilitd a VAS

della nuova SL massima.

AU massima: in ragione delle utilizzazioni funzionali

DT: pari a:

- la cessione de lade&per servizi di interesse generale Fsa di 10118,38 mq (agriturismo con annesso centro
di riabilitazione o polo sanitario o servizio equipollente)

-lacessione/ convenzionament o di®298356aqd ea a Ve
per un totale di 103.051,94 mq

AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilita dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse

Classe 4a: orlo di terrazzo e relativa area di attenzione al contorno - fascia di profondita di 10 m a partire
dall'orlo del terrazzo verso il ripiano superiore e dal piede della scarpata verso il ripiano inferiore

MODALI TAS6 DOI NTERVENTO

La realizzazione d e | | @DAST & possibile anche per parti in attuazione di uno schema generale e

concordato che recepisca | Irfiesa istituzionale Provincia-Comune di cui al precedente art.6 relativo a tutto

| 604/D-S. Le parti potrebbero coincidere con i lotti gia individuati (1-AT0O1, A-ATO1 e 3-ATO01), a diversa
destinazione produttiva o per servizi od a destinazione mista D e S. Tra le destinazioni a servizio &

compresa anche la destinazione per serviziall 6 at ti vit”" agricol a.

COMPENSAZIONE

Léoriginari o pMOSiimaguaziooe dded |1 |6aCanTuGetPravincia e dello schema generale e

concordato dic u i al pr ecedeanttteu aazrito.n8. 6peprerpalrdt i del Il doriginar
come perimetro di compensazione delle aree di Verde ecologico (Ve) e d e | ped servieial | O6altgra i ¢

(Fsa) individuati.
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Tali aree fVeoe fFsadverranno compensate da parte dei lotti edificabili interni al sub-ambito 1-AT01

-0 attraverso 16 a ¢ q u i slellz $SLaincempensazione pari a mg 23076,37 mq con contestuale cessione

delle aree Ve 0 e alfCBrsuaed

-0 attraverso | 6acqui si zione del | a S la md i23076,87mmaee 008 acantestuale par

convenzionamento ad uso pubblico del | e ar ee [jpee b maatenifmdnt® aé@ vincolo di verde

ecologico, gual e DT d e/D-$, ar mrbandgndo talh drée 1di proprieta privata vincolate a verde

ecologico ed a uso agricolo;

-0 attr aavsesresgon ak B one di uno dei due l otti -ATA1 grualeB i nt
corrispondente lotto edificabile da assegnare ai proprietari delle aree difi Ve 0 e chi @oseasero essere
cedute o convenzionate contestual mente all éassegnazion
Quest 6ul t idncampénpagidne Hspettivamente per assegnazione e cessione, rimane riservata ai
proprietaridellea r e e 0 fil/sedi 0 itne anni successiviallb appr ovazi one d.el Piano att.
Oltre i primi tre anni la compensazione se non attuataa |l | 6 i nt e r /D®, pdid kdsabeHpiiofosta per

altre aree/ambiti individuati dal PGT sul territorio comunale. Scaduto anche questo periodo, | 6area verl
ceduta all 8Ammi ni s soddisfadimemcedell€ stamdam ddvwgo dal lotto edificabile dal PA, in
ampliamento all éarea di ver de generaleleecandormaio cherrigharra agdcalaat a d a

nello stato di fatto in riduzione del consumo di suolo p e radeguémento del PGT alla soglia provinciale.

Quale ulteriore opera di compensazione € prevista la realizzazione di un impianto di cogenerazione a
servizio dell dintero complesso o di altra infrastB-NTAtt ur a
PdS. In alternativa alla realizzazione di tale impianto, éauspi cabil e | 6&6istituzione di
rel ati vaAT@IDIS6i nt er o

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI di cui a:

Asse strategico n.1 1 Accessibilita e fruibilita

Asse strategico n.3 1 Attrattivita economica.

Le NTA del DdP recepisconoc on g | i indirizzi gener al.i di /D-&,iancleg | i As
gli indirizzi generali di progetto di cui alla scheda di verifica della sostenibilita d e | TO18DAS del Rapporto
ambientale. Analogamente in attuazione della VINCA allegata al rapporto Ambientale, in sede di Piano

Attuativo dell 6intervento dovr"”™ essere pr odNTA{ERIN donea
sal vaguardia del |l 6ar ea di stugicepedlimitare a pérditaydi specie (iéventuale d un o
interesse conservazionistico e limitare la perturbazione alle specie presentiin| o c o . L 6 alitquesta zi one

indirizzi di progetto sard documentata nella Relazione di accompagnamento del Piano Attuativo

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

Obiettivo: Parco tecnologico

Il PA dovra ottimizzare le opportunita date

a-dalla nuova infrastruttura stradale SP6 con la sua fascia di rispetto e con gli attraversamenti protetti est-
ovest dell édinfrastruttur a;

b-dal Parco Locale di Interesse Provinciale Lissone/Biassono quale contesto ambientale di pregio dei nuovi
e vecchi insediamenti produttivi e per servizi e quale contesto per lo svolgimento delle attivita agricole
ammesse a | | 6 amerstceddaigriturismo da realizzare lungo il viale Trento e Trieste;

c-dagli insediamenti industriali ed artigianali esistenti di supporto alle nuove attivita di ricerca;

per trasformare la vecchia zona industriale in un vero e proprio Parco tecnologicamente avanzato ed
ecologicamente compatibile, di rilevanza non solo comunale ma anche regionale e nazionale.

Azioni di piano

Attivita economiche

1)Rafforzare e potenziare il Parco tecnologico in formazione lungo il confine comunale ovest, organizzando
a sistema le attivita insediate al suo interno con le attivita economiche ovunque insediate in Biassono e nei
comuni limitrofi, puntando sul mantenimento e sul rafforzamento dei caratteri d i eccel lnemmza de
impianto produttivo comunale, privilegiando a questo scopo |insediamento di nuove attivita
tecnologicamente avanzate ed ecologicamente compatibili oltre che di ricerca e direzionali;

2)Favorire gli aspetti di efficienza e sostenibilitd della produzione attraverso la previsione di aree e impianti
tecnologici di interesse comune cosi come previste dalle opere di compensazione:

Accessibilita

1) Vietare | 6accesso all e ar ee f on dvedere lageracchia deitnuowd ateessiadla dal | a
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citta, creando collegamenti ciclopedonali con il centro abitato, con i parchi e con le fermate del trasporto

pubblico su gomma e su ferro.

2)Organizzarea | | 6 i dnelelrénion s e d i /% ana viabilitaAdT distribuzione del traffico in senso nord-

sud parallela alla nuova SP6, lungo percorsi promiscui (veicolare e ciclopedonale) di sezione stradale

adeguata al trasporto pesante con dotazione laterale di verde stradale piantumato.

Ambiente

1) Prevedere in funzione della riduzione del consumo di suolo, opere mirate al recupero e alla valorizzazione

ambientale de | | & a mb IDiSpda wsTitQire, almeno parzialmente, ad un concreto uso agricolo.

2) Promuovere a questo scopo, déintesa con |l a Provincia, fiperl@ gr amm
riqualificazione e la valorizzazione del paesaggio naturale d i Bi as s ono /D& indparticbladeA T 0 1

valorizzando a questo scopo la nuova SP6 quale strada panoramica di rilevanza provinciale con fascia di
rispetto da sistemare a verde piantumato e non, in funzione dei coni ottici piu significativi verso est e verso
ovest ad interessare il futuro parco intercomunale

3)Localizzare gli interventi di nuova edificazione e/o di trasformazione, in modo da garantire la
conservazione di uno spazio libero circostante, quali fasce di filtro ambientale verso in particolare le aree

residenzialioperservizicon | 6i nst al | azi oabikvisidamentee ci nzi oni per me

4) Realizzare sezioni stradali con spazi da destinare a verde che consentano di permeare il rapporto con le
funzioni residenziali ad est, e con il parco agricolo ad ovest.

5) Prevedere aree destinate a parcheggi in grado di soddisfare esigenze presenti e future delle attivita
economiche insediat e n e | JaGnaemédndotnel contempo le aree verdi e le fasce alberate sia per aspetti
di mitigazione paesaggistica, sia per attenuare la pressione ambientale degli insediamenti industriali, sia per
renderle fruibili dagli addetti alle attivita economiche.

6) Mantenere le aree verdi alberate di pregio esistenti.

Organizzazione urbana

1) Creare un disegno urbano coerente con la nuova infrastruttura al fine di:

-ottimizzare | 6daccessi bedaicentroahitatb;e atti vit”™ economi
-organizzare spazi urbani di riferimento p e r tutta | 6dor ganiigslaaandooun eappartod
urbano di tipo osmotico tra centro abitato e parco tecnologico;

-riqualificare il fronte edificato ovest degli insediamentie qual i fi care i p udalia SP6 dli
fine di sottolineare | 6i mmagine di eccellenza del
2) Riqualificare la fascia di rispetto del cimitero di cui al Piano Cimiteriale anche attraverso la

che
Bi as

acce
6amb

del ocalizzazione della | avorazione di inerti Jintegrand

3) Realizzare il prolungamento di via Locatelli verso la nuova SP6, da via delle Industrie e da via dei Gelsi
verso ovest a disimpegnare la viabilita interna al Parco tecnologico, confermando parimenti il ruolo urbano di
via Locatelli da via delle Industrie e vie dei Gelsi all@ttuale SP 6, quale strada di disimpegno del vecchio e
nuovo plesso scolastico, possibilmente a senso unico con percorso ciclopedonale parallelo.

Attuazione

1) Promuovere l a formazione del Il 6l ntesa Provinc
Provinciale (AIP).

2) Attuare | & A/D<B1se necessario, per sub ambiti di cui al precedente art.6, a condizione che in sede di
valutazione di ammissibilita della proposta di cui al precedente art.7, venga allegato uno schema generale e
concordato (masterplan) unitario su tutto | & a mlprodosio, dal primo operatore e condiviso (precedenti

a e

artt2 e 7)d al | @idtrazione comunaleper | 6i ndi vi d ufandiarie e @& cedsoriela@aranziae e

deidirittidit ut t i i sogget 0i/D-S.nteressati dall 6AT

3) Istituire un fondo consortile per I@ttuazioned | | 6/B-$.0 1

4)Realizzare una struttura di interesse pubblico o generale a livello socio-economico, quale ad esempio un
polo sanitario o servizio equipollente o a livello di infrastrutture e d 6 i mp i a nuna comuqita arlergetica
promossa a livello di AT01/D-S o ancora promuovere la formazione sul territorio comunale di info point per la
promozione delle attivita insediate sul territorio comunale.
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Comune di Biassono i Provincia di Monza e Brianza
P.G.T. Piano di Governo del Territorio

ATO02/D-S di via A. Locatelli (ex AT2.a e AT2.b)

ONE DELLBAMBI TO

attivita economiche di produzione di beni e di servizi di cui
rispettivamente agli artt.6b e 6¢-NTA-PdR, (produttivo, terziario
direzionale e di ricerca)

DESTI NAZI
vocazione funzionale principale:

funzioni non ammesse: usi residenziali escl usa | a residenza di ser \
NTA-PdR
INDICI
a b c d e f g h i | m
AMBITO ST DT G ve SF IT min SL min IT max SL max PdiUl Slc
mq mq mq mq mq mg/mq mq mag/mq mq mq mq
AT02/D-S 15.749,06 5.732,59| 5.732,59| a-1/2dii/S= 0,50 7.874,53 1,00 15.749,06 1/2 80% di i= 7.874,53]
D+F1+Ve 12.539,24 6.299,62

Superficie STde |l | 6 ambi t o: 15.749,07 mq
S.L. massima 9.500 mq di SL complessiva
SCOP massima: 60% della SF
AU massima: 15,00 m
DT: dotazione minima= Ve
AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA
Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilita dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali
Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse
MODALI TAS6 DOI NTERVENTO
Cosi come previsto dal precedente art.6
COMPENSAZIONE
1 nuovo DdP sottrae all dedi f i-8d propoetaecomuriale coofermpaadold o nor
quale area boscata di verde ecologico-Ve, nella forma di isola ecol ogi c a del | a REC. L
del | 6 AST® sibbominata alla monetizzazione d i g u e it pdoprieta aomunale, resa standard di
pertinenzasdebhdambet modal it”™ di NBAPK®I o di cui all 6Al

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI di cui a:

Asse strategico n.3 1 Attrattivita economica

Le NTA del DdP recepiscono inoltre a titolo integrativo, gli indirizzi generali di progetto di cui alla scheda

d e | | 28DASTdéIl Rapporto ambientale di verifica della sostenibilitd degli interventi di attuazioned el | 6.ambi t o
INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

1)L 6 i namentb Bvolge il doppio ruolo
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-di insediamento produttivo e per servizi integrato nel polo tecnologicodel | 6 ATl sti nato all 6i n.

di nuove attivita tecnologicamente avanzate ed ecologicamente compatibili o di attivita da delocalizzare da
contesti insediativi residenziali o ambientali incompatibili;

-di terminal fi v e rddlla wa Locatelli, riqualificata nel suo ruolo di strada di disimpegno del vecchio e nuovo
plesso scolastico nel tratto compresotral 6 at t u adlest e |8 Wabdei Gelsi e delle Industrie ad ovest, con
formazione di un percorso ciclopedonale lungo la via Locatelli resa a senso unico.

2) Léarea di We) rdidpeoprieta apihumajei, welwa compensata quale standard di pertinenza
del | 6ntndo® come previsto d al | 6 a r4tNTA-DAUR2 ¢n. aBernativa a tale compensazione verra
individuata a linterho del | 6 ADISAudgo la via dei Gelsiu n 6 a r \éeade aetdlogico Ve in ragione di quanto
previ st oNTA&®HUS. dart . 8

TEMI DI NEGOZIAZIONE

L @rea di verde ecologico (Ve) di proprieta comunale potra essere compensata o tramite monetizzazione
secondol e procedure di Cui aPdS @ e dessigre ticunarcorrlsportiente ISE daN T A
utilizzare per il trasferimento di attivita produttive impropriamente dislocate in ambiti incompatibili.

ATO3/Fs/e di via A. Locatelli (ex AT2.e)

\
\
\
)
N
i
'
i
2 P

s
s

F

DESTINAZIONE DELLO&6AMBI TO

vocazione funzionale principale: servizi essenziali-Fs.e..
funzioni non ammesse: residenziale, produttivo, commercio, terziario
INDICI (SL,SCOP,AU,ecc.) come da art.7-NTA-PdS

Superficie dell 6amhka767¢02 mq
AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilita dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse

MODALI TAG6 D61 NTERVENTO

Realizzato su area di proprieta comunale come da art.7-NTA-PdS e su progetto da iter concorsuale

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI si cui a:

Asse strategico n.4 i Qualita urbana

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

1)LO6i nt er vent o afoiizareperampiayenilepoloddei sarvizi scolastici ( nuovi ed esistenti) in zona

centrale lungo via Locatelli. Delocalizzando le due scuole primarie S a nt &dhviadv.Lekang e Aldo Moro

di Piazza ltalia, i n g u e s présaimoballatsaiola secondaria di primo grado gia esistente in via Locatelli,

si promuove una loro maggiore integrazione e accessibilita.

2QLi ntervento si reagizzazipne ndel nuoww nedifitioa scolastico, anche | 6i nsedi ament o
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g u e s t diservizigrecedentemente collocati altrove (ATRO1 (exAT2.c)).L 6 i n s e d bi arapene tndtre
la formazione di spazi di verde pubblico ( Ve di verde ecologico) al servizio del contesto urbano B1 di
appartenenza, caratterizzandolo in connessione degli altri verdi delle Rete Ecologica Comunale in
attraversamento est-ovest del Tessuto Urbano Consolidato.

ATRO1/A1/R-S di via Parco (ex AR8)

A |
Brlot < }
B I e
4 O ce
0 8 5 Y
D 4 i
\ 2 ¥

P
1]

’

DESTI NAZI ONE DELL6AMBITO

vocazione funzionale principale: usi residenziali d i cui all éart. 6a e per servi

funzioni non ammesse: usi produttivi, usi commerciali oltre i 600 mq
INDICI

a b c d e f g h i | m
AMBITO ST DT G ve SF IT min SL min IT max SL max P di Ul Slc
mq mq mq mq mq mg/mq mq mg/mq mq mq mq
ATROVALR-S 5.092,92] 822,73| 25% di SF 822,73| S4279,/R4982, 0,40 2.034,16| se esist.>0,40 S 813,60/R 110
VIA Parco Al+Ve S3858,/R4914, | se esist.<0,40 0,65 3.310,39 S 1234,/ R178 1.276,23]

Superficie del |5®%2@Ddmagt o :
S.L. massima complessiva: 2.050 mq
Altezza massima: 9,5m

Ip minimo 30%

Ica minima 1/50

dotazione servizi complessiva: dotazione minima richiestaa |l | 6 ar t . 8 dell e Nta del

AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA
Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilitd dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse
MODALI TAG6 DO6I NTERVENTO

Cosi come previsto dal precedente art.6

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI di cui a:

Asse strategico n.2 1 Qualita urbana

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

1) Riconversione funzionale di aree produttive prossime agli insediamenti residenziali con riqualificazione
urbanad el | 6 i n s & danfarmig non ib contesto edilizio di appartenenza.

z

2) Verifica preventvadel | o st ato di i nneud ineamteen t pi adrech bvbrale dua gi n e

bonificad i cui -MTAPdRart . 6. f

3) Formazione di undarea di sal vaguardia ambient al
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ampliamento della pista ciclopedonale parallela alla via Parco ed in ampliamento della Rete Ecologica

Comunale;

4) Disimpegno veicolare e formazione dei parcheggi Ul e pertinenziali da e lungo la via Grigna con

eventuale potenziamento dei parcheggi al servizio del Parco di Monza.

TEMI DI NEGOZIAZIONE

Monetizzazione in quota parte (SLc) di uno degli Interventi pubblici previsti da PdS

ATRO2/A1/R-S di Cascina Pirotta (ex AR10)

o
i
o
\
1
1
1
1)
i

DESTI NAZI ONE DELL6AMBI TO

vocazione funzionale principale: usi residenziali (R) e per servizi (S) di tipo sportivo amatoriale
funzioni non ammesse: usi produttivi, usi commerciali

INDICI

AMBITO

a
ST

DT

c
G

ve

SF

IT min

SL min

IT max

SL max

PdiUul

Slc

mq

mq

mq

mq

mq

mag/mq

mq

ma/mq

mq

mq

mq

ATRO2/A1R-S

7.627,71

25% di SF

ESIST.

2.398,44

67,01

CASC. PIROTT|

A

Al

VIAB.

Superficie dell

nuova S.L. massima:

6 a mhii.181¢36
mq 950 + mq 450 per attrezzature sportive private (maneggio)

Altezza massima: m 8,50
IPF minimo 30%
Ica minima 1/100

dotazione servizi complessiva: vedi voce prescrizioni
AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilitd dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse

MODALI TAG6 DO6I NTERVENTO

Cosi come previsto dal precedente art.6

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI

di cui agli Ambiti di Rigenerazione/Riqualificazione Territoriali di appartenenza

Asse strategico n.2 1 Qualita urbana

Asse strategico n.4 1 Qualita ambientale

Asse strategico n.5 7 Centralita urbana

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

1)Riqualificazione tipo-morfologica della Cascina Pirotta in conformita alla normativa del PTC che delega alla
pianificazione comunale | a conf or mazione dell 6ambi t o(arti2iridda-BTiCat i v o
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Il PGT comprende a questo scopo Cascina Pirotta negli ambiti A1-TIST di interesse storico -tipologico, con
possibilita di recupero/integrazione dei volumi esistenti a diversa destinazione per la formazione di
residenza/servizi per una nuova SL massima di 950 mq e per la realizzazione di una scuderia privata per
ricovero cavalli a scopo hobbistico per un SL di 450 mq. Tale nuova SL potrebbe essere realizzata in tutto in

parte,al | 6i nt er no d el ¢oi aomé petintetrato nlad BT idel Parce Regionale della Valle del

Lambro compatibilmente con la sua configurazione tipo-morfologica oppure potrebbe essere realizzata in

tutto o in parte, al | 6i nt er rda cedtre Ispolivac eaomunal e su aree di propil
attraverso il convenspirtkeniame at b u @ zil o-NA-Pdbe I tuthi § casi.gk 1

interventi di integrazionee/o costruzione ex novo devono eEmentedi pimo eal i z

livello della RER e delle aree prioritarie per la biodiversita in Lombardia che contornano a sud, ad est ed a

ovest lo stesso ambito insediativo.

2) Cura degli aspetti tipo-morfologici con attenzione particolare alla tipologia del | 6i nseidi amen
attuazionel/integrazione dellatavoladellet i pol ogi e ediel iadi e i cdie gnwi ualbéa.no del |
TEMI DI NEGOZIAZIONE

-Cessione gratuita con sistemazione delle aree gia destinate alla viabilita di uso pubblico che attraversa

| 6 ae cessione gratuita con sistemazione delle aree per parcheggi pubblici.

-Realizzazione di una pista ciclabile lungo la via Brenno a connettersi con la rete dei percorsi ciclabili

esistenti e di progetto all dédinterno del Parco Regional
-Riqualificazione ambientale e paesaggisticad el | .6 ar e a

-Cessione gratuitad el | a quot a p asetviei publdidi $pbridvir de @oprigta, mon interessata dal
convenzionament eNTAFPdScui all éart. 21

ATRO3/A1/R-S di via M.L. King (ex AT2.d)

\
/

DESTI NAZI ONE DELL6AMBITO

vocazione funzionale principale: usi servizi (art.6¢)/residenziali (art.6a)
funzioni non ammesse: usi produttivi, commercio fatta eccezione per quello al dettaglio fi no
a 600 mq di superficie di vendita
INDICI
a b c d e f g h i | m
AMBITO ST DT G ve SF IT min SL min IT max SL max PdiUul Slc
mq mq mq mq mq mg/mq mq mg/mq mq mq mq
ATRO3/A1R-S 6.980,72) 1.335,81] 25% di SF 1.335,81] ESIST. 4.313,86
SCUOLA Al+Ve
Superficie dell 6amb.980,@:mq
S.L. massima esistente
Superficie coperta massima: esistente
Altezza massima: esistente
Dotazione servizi complessiva: dotazione minima richiesta Sernizi 6art.
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AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilita dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse

MODALI TAS6 D61 NTERVENTO

Cosi come previsto dal precedente art.6

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI

di cui agli Ambiti di Rigenerazione/Riqualificazione Territoriali di appartenenza

Asse strategico n.2 1 Qualita ambientale

Asse strategico n.51 Centralita urbana

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

1)Rilocalizzazione della scuola primaria Sa nt 6 Adidia M.laKing in altra area individuata dal Piano dei
Servizi in via A:Locatelli in prossimita della scuola secondaria di primo grado esistente.

2)Contestuale ridefinizione funzionale delld a r perausi residenziali (art.6a-NTA-PdR) e per servizi (art.6¢-
NTA-PdR) attraverso interventi di conservazione e /o di ristrutturazione edilizia anche con demolizione e
ricostruzione degli edifici esistenti o attraverso interventi di ristrutturazione urbanistica se ed in quanto gli altri

interventi non sono fattibil i per consistenza del |l 6i mmo btipd legicaeénte per I
incompatibili. I n entrambi i casi | 6i nt eurbar® ndl Borge di S. Ardiea ahe ner
comprende insediamenti di tipo A ( Casci na S aAh didnferesse staigo-tipologico circostanti la

cascina e A2 d i guartiere ¢gi asndovraan ognL rhodmrigwardares gii tElementi di primo

livello della RER e delle aree prioritarie per la biodiversita in Lombardia che del i mitano ad es
ATRO3/Al/IR-S.

3)Realizzazione di parcheggi funzionali sia alla residenzal/per serviziic he all 6accesso al Pari

lungo la via M.L.King e lungo la via S. Andrea con adeguato inserimento ambientale mediante elevata
superficie filtrante.
4)Formazione di un percorso ciclopedonale di collegamento della via M.L.King con la via S. Andrea lungo il

confine comunale all éinterno della RER e delle aree pr
adest | 6ambito

TEMI DI NEGOZIAZIONE

La Compensazione sar”™ definita dal bando ddiintegraziorste nz a |
del valore dello stesso cosi come definito dalla perizia di stima. Tale compensazione potrebbe essere
sostituita dalla eventuale convenzione di uso pubblicc
NTA-PdS.

ATRO4/A1/R-S (ex AT6) di S. Giorgio

~~~~~~

A

2
C
A
\! : L
U B! : &
- | 1 \
< “\ ""/
A\ n el
0 0 K

DESTI NAZI ONE DELL6AMBITO
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vocazione funzionale principale: usi residenziali e per servizi di cui agli art.6a e 6¢ NTA-PdR
funzioni non ammesse: produttivo, commercio al dettaglio oltre i 600 mq
INDICI
a b c d e f g h i | m
AMBITO ST DT G ve SF IT min SL min IT max SL max P di Ul Slc
mq mq mq mq mq ma/mq mq mag/mq mq mq mq
ATRO4/ALR-S 4.238,81, E2 12941,63 ESIST. 914,43
S.GIORGIO Al
Superficie dell 6aminal79s4 mq
SIp massima complessiva: 1450 mq oltre alla SL pari al servizio esistente
Superficie coperta massima: 60% della SF
Altezza massima: 10,50 m
dotazione servizi compl essi va: delleoNtaadel Piano dei Saivizi,ioltreaallar i c hi e

realizzazione di una struttura a servizio con Slp pari almeno a quella del servizio esistente oggetto di
rilocalizzazione.
AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilita dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3c: aree potenzialmente esondabili p2/m interessate da alluvioni poco frequenti e p1/l interessate da
alluvioni rare del piano di gestione del rischio di alluvioni (pgra), aree ricadenti all'interno delle fasce fluviali b
e ¢ del piano di assetto idrogeologico (pai), aree soggette ad allagamenti da reticolo fognario con

pericolosita idraulica h3-h4 e tempo di ritorno decennale

Classe 4b: zona b-pr potenzialmente interessata da inondazioni per eventi di piena con tempo di ritorno
inferiore o uguale a 50 anni (allegato 4.1 all'elaborato 2 del pai)

MODALI TAS6 DOI NTERVENTO

Cosi come previsto dal precedente art.6

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI di cui a:

Asse strategico n.2 i Qualitd ambientale

Asse strategico n.5- Centralita urbana.

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

1)Ri generazione dell 6i nsedianpleamento dg tedslio edifccato deSam Gidrgiont e a
conun insediamento misto residenza e servi zi @R1-NTIAht er e s
PdS, di rifunzionalizzazione delle aree per servizi pubblici alla persona esistenti su via Osculati, con
sistemazione delle aree pubbliche urbane interessate comprese le opere di urbanizzazione e viabilita.

2) Attenzione particolare alla morfologiae t i pol ogi a d mlkiferinénto alk ddrattanisgiche tpo-
mor f ol ogi ¢ he Sd@idrdiopgarantendd ura adgduata dotazione di aree pubbliche per la sosta
verso via Osculati dimensionate si a per | 6 rigenerazionefrasformazidne che per sopperire ad
eventuali carenze presenti nell 6intorno.

3)Prosecuzione verso sud del percorso pedonale protetto lungo Via Regina Margherita funzionale a
connettere San Giorgio con il Parco di Monza.

4)Mantenimento dello spazio di verde agricolo, posto tra via Regina Margherita e il flume Lambro, a nord

del |l 6insedi ament o, con finalit” ecol ogiche, essendo gi
PGT e come sistema dell e aNdePTE.l uvi al i e lacustri dal |
Tale area di salvaguardia ambientale, si configura come compensazione ambi ent al e dmml | 6i nt

conformita alle previsioni del PTC. Per esso valgono le seguenti prescrizioni:
-mantenimento dei caratteri naturali, per una sua integrazione nella Rete Ecologica Comunale;
-divieto di ogni forma di edificazione con conseguente applicazione di un vincolo di non trasformabilita

d e | | &anrpesaibilita di realizzazione di eventuali opere di ingegneria naturalistica che si rendessero
necessarie.

TEMI DI NEGOZIAZIONE.

Cessione elo convenzi on asoeubblioo deell [l Buar ea di C Omp e npestazira @i@ e a mb

Regina Margherita e il flume Lambro

ATRO5/B1/R-S di via Mazzini (ex AT2.c)
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DESTI NAZ|I ONE DELL&6AMBI TO

vocazione funzionale principale: residenza di cCui al |l 6 a-NTA:PBRa e servi z
funzioni non ammesse: usi produttivi, commercio fatta eccezione per quello al dettaglio fino
a 600 mq di superficie di vendita
INDICI
a b c d e f g h i | m
AMBITO ST DT G ve SF IT min SL min IT max SL max PdiuUl Slc
mq mq mq mq mq mg/mq mq mg/mq mq mq mq
ATRO5/B1/R-S 5.319,80 1.629,77 5.265,35 0,20 1.063,96 S 425,2/R 57,45
VIA MAZZINI B1+G 5.204.90 0,40 2.127,92| S 851,6/R 114,9
STdel |l 6ambi t o: 5.319,80mqg
S.L. massima 2.150 mq
SCOP massima: 50% della SF
AU: 7,00 m
DT complessiva: DT minima ri c-NTAéPdS a al |l dart. 8

AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilita dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse

MODALI TAS8 DOBI NTERVENTO

Cosi come previsto dal precedente art.6

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI di cui a:

Asse strategico n.4 1 Qualita urbana

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

1)Ril ocalizzazione dei servi zi present.i nell 6area di Vi
2) Implementazione dei parcheggi pubblici esistenti su via Mameli;

3)Individuazione di una fascia di salvaguardia ambientale G lungo i lati ovest e nor d del | dambi t
implementare la Rete Ecologica Comunale;

4) Nell caso di rigenerazione dell dedificio pubblico esi
al | 6-&TAtPAR @ possibile sia un intervento di ristrutturazione edilizia anche con demolizione e
ricostruzione dell dedificio esistente sia un intervent
casi |l 6insedi amento nell o schema del quartiere giardin

uni o bifamiliari) ed ad alti contenuti ambientali (superficie scoperta a verde priva di manufatti accessori);

TEMI DI NEGOZIAZIONE

Eventual e convenzionamento dei servi zi p-NTA#PUSI €/ a g
monetizzazione in quota parte (Lc) di uno degli Interventi pubblici previsti dal PdS.

ATRO6/B1/R-S di via Pessina (ex AT5)
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DESTI NAZI ONE DELL6AMBITO

vocazione funzionale principale: perserviziidi cui -ATAIPARar t . 6 c)
funzioni non ammesse: usi residenziali oltre i 150 mq di SL e accessori relativi ai servizi; usi
commerciali; usi produttivi
INDICI
a b c d e f g h i | m
AMBITO ST DT G ve SF IT min SL min IT max SL max Pdi Ul Slc
mq mq mq mq mq mg/mq mq mg/mq mq mq mq
ATR06/B1/R-S 13.120,17| E2 6438,73 PER R 12978,57 0,20 2.624,03 S1049,6/R141,6
VIA PESSINA| B1 PER R 12836,8/ 0,40 5.248,06| S2099,2/R283,3
Superficie territoriale: 19.767,25 mq
S.L. massima 2600 mq (pari alla SL esistente incrementata del 30%)
superficie coperta massima: 20% della SF
dotazione servizi complessiva: dotazione minima richiesta dall béart.

AZZONAMENTO FATTIBILITA GEOLOGICA

Classe 3b: aree ad elevata vulnerabilita dell'acquifero sfruttato ad uso idropotabile e/o del primo acquifero,
aree con problematiche di drenaggio delle acque superficiali

Classe 3d: aree a potenziale presenza/evoluzione di cavita sotterranee, aree interessate da procedure di
caratterizzazione ambientale, aree dismesse

MODALI TAS8 D6I NTERVENTO

Cosi come previsto dal precedente art.6

INDIRIZZI DI PROGETTO GENERALI di cui a:

Asse strategico n.2 i Qualita ambientale

Asse strategico n.4 i Qualita urbana

INDIRIZZI DI PROGETTO SPECIFICI

l)Ldarea =~ stata originar i dnaealizzazione delld attivital praadttime igsedialee ar e e
sul territorio comunale a seguito del passaggio della strada Pedemontana. La destinazione produttiva non

risulta perd compatibile con il contesto in cui si colloca, essendo gli insediamenti posti a ovest a destinazione

residenziale mentre | 6area posta ad est =~ agricola di
insediamento produttivo completerebbe la cortina di edifici produttivi che si susseguono da via Parco a sud

a via Pessina nord e comprometterebbe I 6unico cono vis
S i estende ad est dell 6abitato.

I n alternativa si propone di” destdemraviezipueddldlad etat i ac
comprendere anche | b6attivits@ agrituristica al servi zi
l 6attivit?® ricettiva alberghiera da svolgere ountre cbh
campeggio attrezzato al servizio delle attivit”™ del vi
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2) 11 coll egamento gi " realizzato di via Pessina con V

circolazione in questo contesto urbano, consente di aumentare la dotazione di aree di sosta al servizio oltre
che degli insediamenti vecchi e nuovi e dello stesso centro abitato di Biassono, anche di aumentare la
dotazione dei parcheggi funzional.i al | 6 arcacdella Valle dall Par c
Lambro ed al centro sportivo comunale. La nuova viabilita si integra in questa sua funzione con la rete dei
percorsi ciclopedonali del Parco della Valle del Lambro e di quelli comunali da prevedere in entrambi i casi
arredati a verde alberato nello schema di filari alberati lungo la nuova viabilita anche a scopo d mitigazione

ambientale dell e ar ee ddonfinaote.f i ne con | 6area agricol a
3)YLa disposizione planivolumetrica dell 6insedi dauppant o d
dal |l 6area di uso pubblico esistente al termine di Vi a
degli elettrodotti. La tipologia edilizia delldinsedia
alle attivita insediate. Do v r inoltre essere individuata wundéarea di
Pessina a formare con | darea di verde ecologico Ve una
della via Pessina.

4) La cessione previstadellafascapost a | ungo il mar gine est dell 6ambito
uso agricol o, avverr” ™ successivamente alla verifica de
bonifica da parte dell 6operatolrledpmbivtiad.o i nteressato a
Léinsediamento dovr " inoltre verificare | e miattualr e di
el ettrodotti che interessano | 6area se ed in quantc

compensazione di Pedemontana.

TEMI DI NEGOZIAZIONE

Realizzazione del percorso ciclabile lungo la via Pessina fino a congiungersi con la rete dei percorsi ciclabili
interni al Parco della Valle del Lambro e dei percorsi ciclabili comunali

Realizzazione di aree di parcheggio pubblico oltre che funz i onal i all dinsediamento anc
part e, al | al&arooeds MonZa ieldella Valle del Lambro ed al centro abitato di Biassono, a

comprendere le opere di mitigazione ambientale degli stessi percorsi e degli insediamenti.

Art. 157 Assi Strategici quali Ambiti di Rigenerazione/Riqualificazione Territoriale (ART)

Gli Assi Strategiciquali ARTdi cui alla | .r.n.18/2019. e dpersegudno al | 8 A
| 6obiettivo di promuover e | ioatteazioné delayV.é.S. dela VMNCA di culae d e |
Rapporto Ambientale.

Questi Assi Strategici

n.1-Accessibilita e fruibilita

n.2-Qualita ambientale

n.3-Attrattivita economica

n.4-Qualité urbana diffusa

n.5-Centralita urbana

attuano i criteri di sviluppo sostenibile del P.T.R./P.P.R. e del PTCP in riferimento al comune di Biassono. Il

progetto di ogni intervento interno ad un ART, dovra essere accompagnato da una Relazione di Progetto

sull dattuazione e/ o integrazione degl:i i AT/ATR; di zuz al d i p
precedente art.14.
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L.R. N°. 12/2005
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E VARIANTE DI ADEGUAMENTO DEL PIAI
E DEL PIANO DELLE REGOLE

DOC. n°. 1 d DOCUMENTO DI PIANO

G 9 Valutazione Ambientale Strategica (V.A.S.)
1- N.T.A. Documento di Piano

ALLEGATO N°. 1: SCHEDE DEGLI AMBITI DI TRASFORMAZIONE (AT) E DEGLI
AMBIITI DI TRASFORMAZIONE E DI RIGENERAZIONE (ATR) DI
CUIl AL L1a-NR\IDdP

N. B. Le schede es e mplDodunentadi Bianb id afdrimanta agii Anmbid di d e |
Trasformazione (AT) ed agli Ambiti di Trasformazione e di Rigenerazione (ATR).

Le superfici, gli indici ed in generale i riferimenti normativi sono solo indicativi e dovranno
essere puntualmente verificati in attuazione del DdP -P.G.T. (N.T.A. ed Elaborati Grafici).

ADOZIONE N° DEL

PUBBLI CATO ALLOALBO COMUNALE

CONTRODEDUZIONI CONSILIARI N° DEL

DELIBERA DI APPROVAZIONE N° DEL

IL SINDACO

IL SEGRETARIO

| PROGETTISTI Arch. ALDO REDAELLI Arch. FRANCESCO REDAELLI
Geom. MARCELLO ROSSETTI Arch. SARA KATSUKAWA
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LEGENDA

I,
Y / ‘.
o // e
vee vvedde

F1

AT/D-S: AMBITO DI TRASFORMAZIONE
PRODUTTIVO E PER SERVIZI

AMBITI F: SERVIZI DI PUBBLICO INTERESSE
(STANDARD)
sa:SERVI ZI

ve: VERDE ECOLOGICO DI PROGETTO

INTESA PROVINCIA-COMUNE

ZONE BIANCHE

AMBITO B/D3: ZONA PRODUTTIVA SOGGETTA
AD INTESA PROVINCIA-COMUNE

ZONA E3: AREA BOSCHIVA PIF

AREA IN RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO

CORRIDOIO ECOLOGICO

CONI OTTICI
P.L.IS.

ZONA F1: SERVIZI DI INTERESSE GENERALE
le: ISOLA ECOLOGICA

PERCORSI| CICLOPEDONALI ESISTENTI

CICLABILI E ITINERARI CICLOPEDONALI DI
PROGETTO LOCALE

CAMMINO DI ANSPERTO

AUTOSTRADE i TIPO A (DI 1° LIVELLO) IN
PROGETTO CON FASCIA DI RISPETTO 30 ML

STRADE EXTRAURBANE - TIPO C IN PROGETTO
CON FASCIA DI RISPETTO 10 ML

STRADA IN PROGETTO

ALLOAGRI COLTURA

ZONA R1: FASCIA DI RISPETTO CIMITERIALE

FASCIA DI RISPETTO/SICUREZZA DEL
METANODOTTO 5+5ml

ZONA DI TUTELA ASSOLUTA DELLE
CAPTAZIONI DI 10 m DI RAGGIO

ZONA DI RISPETTO DELLE CAPTAZIONI DI 200
m DI RAGGIO - CRITERIO GEOMETRICO

RETE VERDE DI RICOMPOSIZIONE
PAESAGGISTICA (ART.31-NdA-PTCP)

DELIMITAZIONE DEL CORRIDOIO
TRASVERSALE DELLA RETE VERDE (ART.31-
NdA-PTCP)

AMBITI DI INTERESSE PROVINCIALE (ART.34-
NdA-PTCP)

ORLO DI TERRAZZO

CLASSE 3B: AREE AD ELEVATA
VULNERABILITA DELL'ACQUIFERO
SFRUTTATO AD USO IDROPOTABILE E/O DEL
PRIMO ACQUIFERO, AREE CON
PROBLEMATICHE DI DRENAGGIO DELLE
ACQUE SUPERFICIALI

CLASSE 3D: AREE A POTENZIALE
PRESENZA/EVOLUZIONE DI CAVITA
SOTTERRANEE, AREE INTERESSATE DA
PROCEDURE DI CARATTERIZZAZIONE
AMBIENTALE, AREE DISMESSE

CLASSE 4A: ORLO DI TERRAZZO E RELATIVA
AREA DI ATTENZIONE AL CONTORNO -
FASCIA DI PROFONDITA DI 10 M A PARTIRE
DALL'ORLO DEL TERRAZZO VERSO IL
RIPIANO SUPERIORE E DAL PIEDE DELLA
SCARPATA VERSO IL RIPIANO INFERIORE

CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE
(PSL): Z4A ZONA DI FONDOVALLE E DI
PIANURA CON PRESENZA DI DEPOSITI
ALLUVIONALI E/O FLUVIO-GLACIALI
GRANULARI E/O COESIVI
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AT02/D-S

di via Locatell
(ex AT2a e AT2h)

Ambito di
trasformazione e
rigenerazione n.

LEGENDA

ELLER T
L -

- -
T

F1

AT/S-D: AMBITO DI TRASFORMAZIONE
PRODUTTIVO

ZONE BIANCHE

ZONA F1: SERVIZI DI INTERESSE GENERALE

AMBITI F: SERVIZI DI PUBBLICO INTERESSE
(STANDARD)

VE: VERDE ECOLOGICO ESISTENTE
AREA IN RIDUZIONE DEL CONSUMO DI SUOLO
PERCORSI CICLOPEDONALI ESISTENTI

CICLABILI E ITINERARI CICLOPEDONALI DI
PROGETTO LOCALE

Gl
a

taur

CHTS

¥ +
“aunt

| sd |

z4a

ZONA DI TUTELA ASSOLUTA DELLE
CAPTAZIONI DI 10 m DI RAGGIO

ZONA DI RISPETTO DELLE CAPTAZIONI DI 200
m DI RAGGIO - CRITERIO GEOMETRICO

DELIMITAZIONE DEL CORRIDOIO
TRASVERSALE DELLA RETE VERDE (ART.31-
NdA-PTCP)

CLASSE 3B: AREE AD ELEVATA
VULNERABILITA DELL'ACQUIFERO
SFRUTTATO AD USO IDROPOTABILE E/O DEL
PRIMO ACQUIFERO, AREE CON
PROBLEMATICHE DI DRENAGGIO DELLE
ACQUE SUPERFICIALI

CLASSE 3D: AREE A POTENZIALE
PRESENZA/EVOLUZIONE DI CAVITA
SOTTERRANEE, AREE INTERESSATE DA
PROCEDURE DI CARATTERIZZAZIONE
AMBIENTALE, AREE DISMESSE

CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE
(PSL): Z4A ZONA DI FONDOVALLE E DI
PIANURA CON PRESENZA DI DEPOSITI
ALLUVIONALI E/O FLUVIO-GLACIALI
GRANULARI E/O COESIVI
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Proniaci Monza (ex AT2.e)

LEGENDA

SN
- -

METANODOTTO 5+5ml

= = AT/F: AMBITO DI TRASFORMAZIONE PER SERVIZI E_H FASCIA DI RISPETTO/SICUREZZA DEL
I LT T

- AMBITI F: SERVIZI DI PUBBLICO INTERESSE
(STANDARD)
sle: SCUOLE PRIMARIE: ELEMENTARI DI

% ZONA DI RISPETTO DELLE CAPTAZIONI DI
200 m DI RAGGIO - CRITERIO GEOMETRICO

s DELIMITAZIONE DEL CORRIDOIO
PROGETTO TRASVERSALE DELLA RETE VERDE

(ART.31-NdA-PTCP)
s PERCORS| CICLOPEDONALI ESISTENTI

' CLASSE 3B: AREE AD ELEVATA
= mm=m== CICLABILI E ITINERARI CICLOPEDONALI DI a VULNERABILITA DELL'ACQUIFERO
PROGETTO LOCALE SFRUTTATO AD USO IDROPOTABILE E/O
DEL PRIMO ACQUIFERO, AREE CON
PROBLEMATICHE DI DRENAGGIO DELLE
ACQUE SUPERFICIALI

CLASSE 3D: AREE A POTENZIALE

%d PRESENZA/EVOLUZIONE DI CAVITA
SOTTERRANEE, AREE INTERESSATE DA
PROCEDURE DI CARATTERIZZAZIONE
AMBIENTALE, AREE DISMESSE
CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA LOCALE
(PSL): Z4A ZONA DI FONDOVALLE E DI
PIANURA CON PRESENZA DI DEPOSITI
ALLUVIONALI E/O FLUVIO-
GLACIALI GRANULARI E/O COESIVI

z4a
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Ergxi;ﬁzie;di Monza (eX AR8)

LEGENDA

FASCIA DI RISPETTO/SICUREZZA DEL

ATR/A1/R-S: AMBITO DI TRASFORMAZIONE E T
T METANODOTTO 5+5ml

RIGENERAZIONE RESIDENZIALE E PER SERVIZI

DELIMITAZIONE DEL CORRIDOIO
TRASVERSALE DELLA RETE VERDE

P ERI| ME TIRBDR@O DI BIASSONOO AL 1 Me————

= AMBITO A1-TIST: AMBITI DI INTERESSE (ART.31-NdA-PTCP)

STORICO-TIPOLOGICO DEL BORGO DI

BIASSONO m AREA DI RICARICA DEGLI ACQUIFERI

AMBITI F: SERVIZI DI PUBBLICO INTERESSE m CLASSE 3B: AREE AD ELEVATA

(STANDARD) /] VULNERABILITA DELL'ACQUIFERO
SFRUTTATO AD USO IDROPOTABILE E/O

ve: VERDE ECOLOGICO DEL PRIMO ACQUIFERO, AREE CON

PERCORSI| CICLOPEDONALI ESISTENTI PROBLEMATICHE DI DRENAGGIO DELLE

ACQUE SUPERFICIALI

e e e w CICLABILI E ITINERARI CICLOPEDONALI DI

PROGETTO LOCALE CLASSE 3D: AREE A POTENZIALE
%d PRESENZA/EVOLUZIONE DI CAVITA

SOTTERRANEE, AREE INTERESSATE DA
PROCEDURE DI CARATTERIZZAZIONE
AMBIENTALE, AREE DISMESSE

CLASSI DI PERICOLOSITA' SISMICA
zda LOCALE (PSL): Z4A  ZONADI
FONDOVALLE E DI PIANURA CON
PRESENZA DI DEPOSITI ALLUVIONALI E/O
FLUVIO-GLACIALI GRANULARI E/O COESIVI
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Piano di Governo del | oo g ATROZ/A]./ RS

Comune d P G T Territorio genarasonen. (1] Cascina Pirotta

Biassono Documento di Piano

Provinda ionze (ex AR10)

LEGENDA

ZONA DI TUTELA ASSOLUTA DELLE

dummmmEs  ATR/A1/R-S: AMBITO DI TRASFORMAZIONE E
= CAPTAZIONI DI 10 m DI RAGGIO

S RIGENERAZIONE RESIDENZIALE E PER SERVIZI

L] ]
ugant?

DELIMITAZIONE DEL CORRIDOIO

N AMBITO AL1-TIST: AMBITI DI INTERESSE —
STORICO-TIPOLOGICO DEL BORGO DI TRASVERSALE DELLA RETE VERDE
BIASSONO (ART.31-NdA-PTCP)
D PERI ME TIRRDR@O DI BIASSONOd AL 1 m CLASSE 3B: AREE AD ELEVATA
| VULNERABILITA DELL'’ACQUIFERO
- AMBITI F: SERVIZI DI PUBBLICO INTERESSE SFRUTTATO AD USO IDROPOTABILE E/O
(STANDARD) DEL PRIMO ACQUIFERO, AREE CON

PROBLEMATICHE DI DRENAGGIO DELLE

is: CENTRI ED IMPIANTI SPORTIVI E RICREATIVI ACQUE SUPERFICIALI

DI PROGETTO
2 ZONA E2: AGRICOLA DI TUTELA AMBIENTALE CLASSE 3D: AREE A POTENZIALE |
d PRESENZA/EVOLUZIONE DI CAVITA
SOTTERRANEE, AREE INTERESSATE DA
D PROCEDURE DI CARATTERIZZAZIONE
CONNESSIONE ECOLOGICA AMBIENTALE, AREE DISMESSE
——— PERCORSI CICLOPEDONALI ESISTENTI CLASS| DI PERICOLOSITA SISMICA

z4a LOCALE (PSL): Z4A ZONA DI FONDOVALLE
E DI PIANURA CON PRESENZA DI DEPOSITI
ALLUVIONALI E/O FLUVIO-GLACIALI

m AREA DI RICARICA DEGLI ACQUIFERI GRANULARI E/O COESIVI

ITINERARI CICLOPEDONALI DI PROGETTO DEL
PARCO VALLE DEL LAMBRO

AREA DI RICARICA DIRETTA DEGLI ACQUIFERI

- @@ PERIMETRO PARCO DELLA VALLE DEL LAMBRO
SISTEMA DELLE AREE PREVALENTEMENTE
AGRICOLE (ART.11-NTA-PTC)

AMBITI INSEDIATIVI (ART.21-NTA-PTC)

Dj] ELEMENTI DI PRIMO LIVELLO DELLA RER

AREE PRIORITARIE PERLABI ODI VERSI T
LOMBARDIA

49



Piano di Governo del | A piio di ATR03/A]./R'S

. Territori formazi o :
e |PGT| | Teuoro iy i
ex .

Provincia di Monza
e Brianza

Via M.L. King

Vista 1
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Territorio trasformazione e oo .
Documento di Piang | "9enerazione n. diviaM.L. Kin
Provincia di Monza

fexAT2

Estratto PdAR i Azzonamento i scala 1:2000

PGT Piano di Governo del | wsio a ATRO3/A]./R'S

Comune di
Biassono
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