COMUNE DI VERBALE DI DELIBERAZIONE

FN Siassono DEL CONSIGLIO COMUNALE
B NUMERO 18 DEL 24/03/2015

OGGETTO: APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA
ATTUAZIONE PARZIALE DEL PROGRAMMA DI INTERVENTO IN
AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE N. 5 DEL PIANO DELLE REGOLE

L’anno 2015, il giorno 24, del mese di Marzo, alle ore 21.00, in Biassono, nella sede municipale

di Villa Verri, si & riunito il Consiglio comunale.

Risultano presenti i seguenti n. 12 amministratori in carica:

Nome Qualifica Presente | Nome Qualifica Presente
Angelo Piero MALEGORI Sindaco - sl Sergio MOTTA Consigliere | SI
Borgomastro
Umberto SCADROGLIO Consigliere Si Claudio Adriano SAINI Consigliere | Sl
Silvano MEREGALLI Consigliere_Ass | SI Alessio ANGHILERI Consigliere NO
Davide VALTORTA Consigliere NO Gabriella ROMAGNOLI Consigliere | Sl
Donato CESANA Consigliere_Ass | NO Maddalena GALBIATI Consigliere | NO
Luciano CASIRAGHI Consigliere_Ass | SI Giordano COLOMBO Consigliere | NO
Nadia BERETTA Consigliere_Ass | SI Mauro Lorenzo ROSSI Consigliere | Sl
Gabriele GALBIATI Consigliere_Ass | SI Alberto CASPANI Consigliere Sl
Davide MOTTADELLI Consigliere SI

Assiste il Segretario Generale dott. Francesco MIATELLO il quale provvede alla redazione del
presente verbale.

Assume la Presidenza il Sig. Sindaco - Borgomastro Angelo Piero MALEGORI , in qualita di
Sindaco Borgomastro, il quale riconosciuta valida 'adunanza dichiara aperta la seduta per la
trattazione dell’oggetto sopra indicato.



OGGETTO: APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA ATTUAZIONE PARZIALE DEL
PROGRAMMA DI INTERVENTO IN AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE N. 5 DEL PIANO DELLE
REGOLE

IL CONSIGLIO COMUNALE

UDITA in merito la relazione illustrata dal Sindaco Borgomastro/Presidente integrata dall’Assessore sig. Silvano
MEREGALLI;

PREMESSO CHE
e il vigente PGT di Biassono & stato approvato con delibera di C.C. n. 31 del 27/09/2012 ed ha assunto

efficacia con la pubblicazione sul BURL n. 5 del 30/01/2013;

e il Soggetto Attuatore (SOC. TEAFLEX SPA generalizzata in atti) ha presentato proposta prot. 9029 in data
01.07.2014 di intervento da sottoporre alla amministrazione comunale ai fini della valutazione di
ammissibilita, in conformita alle previsioni del Piano di Governo del Territorio ed ai contenuti del Piano
delle Regole nella scheda del PGT inerente I'ambito di riqualificazione n. 5 (ADIR5) ;

e |a documentazione € contenuta in atti ed allegata in formato elettronico (CD — file PDF) al presente atto;

e con successivo inoltro in data 07.11.2014 prot. 15797 é stata depositata documentazione integrativa (non
di completamento) avente contenuto interlocutorio atto alla definizione dei temi di negoziazione e
proposta di schema di convenzione a disciplina della cessione area e realizzazione opere di interesse
pubblico;

e indata 01.12.2014 é stata riscontato da parte del Capo Settore Sviluppo del Territorio d’intesa con il Capo
settore Gestione del Territorio in particolare lo schema di convenzione per la trattazione in particolare
degli obbiettivi negoziali e le procedure sottese alla loro realizzazione;

e |'area oggetto dell'intervento, censita al Catasto Terreni ai mapp.li 191 - 193 — 194 - 195 — 196 — 201 — 358
— 359 - 360 - fg. 7 per una superficie complessiva di mq. 36.290 ed in base alle previsioni del vigente
Piano di Governo del Territorio, & classificata come segue:

a) “zona omogenea D1 con vocazione funzionale principale ad uso produttivo — classe Il di fattibilita bc) che il vigente
PGT del Comune di Biassono prevede per detta area I'edificazione previa approvazione di permesso di Costruire
Convenzionato, in conformita a quanto previsto dall'art. 10 L.R. 12/2005;
d) che la scheda del PGT inerente I'ambito di riqualificazione n. 5 (ADIR5) in oggetto riporta i sequenti dati:

e superficie ambito: 36.290 mq

e nuova S.L.P. Massima: 21.000 mq

e rapporto di copertura dell'area: 60%

e altezza massima: 11 m

e Ipminimo: 10%

e [ca minima: 1/100

e dotazione servizi complessiva: dotazione minima richiesta dall'art. 8 delle NTA del Piano dei Servizi (per usi

produttivi: 40% della Sip);
e Prescrizioni e temi di negoziazione da soddisfare, come elencati nella citata scheda d’ambito ADIR5;

e sull'area non gravano vincoli di alcuna natura che ostino alla realizzazione del permesso di costruire
convenzionato o che la subordinino ad autorizzazioni di alcun genere;

RICHIAMATI

e icontenuti dei “Criteri per la pianificazione attuativa e gli atti di programmazione negoziata” contenuti nel
documento del PGT di Biassono “Documento di Piano Vol. 2 — Relazione di Piano”;



e |a Delibera di Giunta Comunale n. 134 del 04/12/2014 avente ad Oggetto:” Ammissibilita della proposta
per la attuazione parziale del programma di intervento in ambito di riqualificazione n. 5 del piano delle
regole mediante permesso di costruire convenzionato”;

RITENUTO

e Aifini di avere concreta informazione sulle procedure indicate nei citati criteri di evidenziare alcuni articoli
utili alla comprensione dell’iter formativo alle decisioni, e che di seguito si riportano a stralcio:

Art. 1. Principi generali

1. | piani attuativi e gli atti di programmazione negoziata sottoposti all'Amministrazione saranno valutati sulla base dei risultati attesi, giudicando
positivamente le ricadute di interesse generale; pertanto la motivazione alla base dell’approvazione dei progetti non é riferita solo al rispetto formale
della normativa del P.G.T. bensi ad una valutazione degli obiettivi perseguibili con I'intervento proposto fatta ad opera dell’Amministrazione comunale,
che si assume la responsabilita di fronte al Consiglio comunale ed ai cittadini.

Art. 2. Criteri di ammissibilita delle proposte

1. Uammissibilita delle proposte, in ogni fase della procedura di valutazione, e subordinata aduna dimostrata e condivisibile integrazione urbana degli
interventi, che devono inserirsi correttamente nel contesto, adeguando I'impatto visuale e migliorando la dotazione.

Dal punto di vista tecnico-procedurale sono applicabili i seguenti criteri generali per la valutazione delle proposte:

- ad ogni incremento del carico urbanistico previsto deve corrispondere un analogo miglioramento nella dotazione di servizi e di infrastrutture urbane e
opere di urbanizzazione primaria e secondaria, sia in termini di maggiore dotazione, sia in termini di effettiva realizzazione;

- I'intervento di riqualificazione urbanistica va interpretato in maniera pilt ampia e completa possibile, senza determinare “residui” in termini di aree non
coinvolte o non progettate (in relazione agli ambiti da trasformare), oppure di opere, pubbliche e private, non coperte da finanziamento.

Art. 5. Compatibilita con la disciplina di difesa del suolo e del’'ambiente

1. Le proposte contenute nei piani attuativi o negli atti di programmazione negoziata devono dimostrare la compatibilita degli interventi in oggetto con gli
elaborati di carattere geologico e idrogeologico di cui allo “Studio della componente geologica, idrogeologica e sismica del territorio comunale”, che
costituisce parte integrante del Piano di Governo del Territorio.

2. Le proposte devono altresi essere coerenti con gli strumenti di pianificazione sovracomunale posti a tutela del paesaggio e dell’lambiente, ed in
particolare con: il Piano Paesaggistico Regionale, il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale, il Piano Territoriale di Coordinamento del Parco
Regionale della Valle del Lambro, la Rete Ecologica Regionale e la Rete Ecologica della Pianura Padana Lombarda.

Art. 7. Verifica di ammissibilita delle proposte

1. La presentazione di una proposta di piano attuativo o atto di programmazione negoziata e subordinata ad una preventiva valutazione di ammissibilita,
svolta dai settori dell’Ufficio Tecnico Comunale, volta a verificare la coerenza della proposta rispetto ai criteri e agli obiettivi del P.G.T. e ad valutare la
disponibilita negoziale del proponente.

2. La valutazione di ammissibilita delle proposte avviene sulla base di idonea documentazione atta a dimostrare:

- la rispondenza ai criteri di cui al Capo | e al Capo Il del presente documento;

- per le proposte di P.l.I., la conformita ai contenuti degli artt. 87 e 88 della L.R. 12/2005 e s.m.i..

3. L'istruttoria per la verifica di ammissibilita dovra concludersi, con Delibera della Giunta Comunale, entro 45 giorni dalla presentazione della
documentazione.

Art. 9. Proposta definitiva

1. Qualora la proposta iniziale sia ritenuta ammissibile, i soggetti interessati potranno presentare alla Amministrazione Comunale una proposta definitiva.
2. La documentazione minima a corredo della proposta & quella stabilita ai sensi dell’art. 91, comma 2 della L.R. 12/2005 e quella eventualmente prevista
dalla legislazione vigente in materia di pianificazione attuativa.

4. Se la proposta definitiva e ritenuta ammissibile, il procedimento si conclude con I'approvazione del piano attuativo o dell’atto di programmazione
negoziata ai sensi della legislazione vigente.

Art. 10. Convenzione di attuazione

1. La convenzione, da sottoscriversi tra il soggetto attuatore e I’Amministrazione comunale successivamente all’approvazione definitiva del piano
attuativo o atto di programmazione negoziata, disciplina i diritti e gli obblighi degli operatori pubblici e privati ed e regolata dagli artt. 46 e 93 della L.R.
12/2005 e s.m.i.

Art. 11. Intervento dell’Amministrazione nelle fasi procedurali

1. 'Amministrazione comunale, nella valutazione delle singole proposte ed al fine di raggiungere piu efficacemente gli obiettivi programmatici del
Documento di Piano, puo , in ogni fase della procedura di valutazione, formulare osservazioni ed avanzare specifiche richieste rispetto al contenuto
progettuale dell’intervento o al perseguimento di obiettivi specifici.

RITENUTO

e |a fase di proposta definitiva sia riconducibile alla presentazione del Permesso di Costruzione per quanto
attiene la realizzabilita del progetto costruttivo, nel mentre lo sara, per la realizzazione dell’'opera di
interesse generale, con il rispetto delle procedure contenute nel D.Lgs. n. 163 del 2006 nel testo vigente;



CONSIDERATO CHE

conformemente a quanto stabilito dall'art. 7 dei “Criteri per la pianificazione attuativa e gli atti di
programmazione negoziata” contenuti nel documento del PGT di Biassono “Documento di Piano Vol. 2 —
Relazione di Piano” in data 01.12.2014 é intervenuta valutazione del Capo Settore Sviluppo del Territorio
in merito alla procedibilita ed ammissibilita dell'intervento a seguito di apposita verifica volta a valutare la
coerenza della proposta rispetto ai criteri e obbiettivi del PGT nonché la disponibilita negoziale del
proponente;

la Giunta Comunale con Delibera n. 134 del 04.12.2014 ai sensi del citato articolo 7, ha con proprio atto
concluso la fase di verifica circa I'ammissibilita della proposta presentata dal Soggetto Attuatore;

lo schema di convenzione é stato da ultimo rivisitato e reso coerente con le disposizioni e gli indirizzi
normativi e legislativi riguardanti la materia e con i criteri disciplinati per gli atti di programmazione
negoziata formulati dall’amministrazione comunale e contenuti nella scheda d’ambito PDIRS5;

in data 15.01.2015 é intervenuta accettazione all’attuazione dell’ADR5 da parte del Soggetto Attuatore e
successivo aggiornamento documentale in data 13.03.2015;

ai fini della procedura di rilascio del Permesso di Costruire Convenzionato & prevista la realizzazione di
opere di interesse pubblico come disposto nei temi di negoziazione della SCHEDA AdiR5 a totale carico del
soggetto attuatore;

ai sensi dell'art. 8 delle Norme Tecniche del Piano dei Servizi il Soggetto Attuatore deve cedere
gratuitamente al Comune di Biassono le aree per servizi essenziali nella quantita al medesimo articolo
stabilita;

nel programma di intervento €& prevista una quantita di edificazione inferiore alla capacita massima
attribuita dal Piano delle Regole e dalla scheda di riferimento;

il tema di negoziazione nelle quantita e misure economiche & stato parametrato alla effettiva capacita
realizzativa richiesta in questa fase di attuazione (mgq. 2.500 in prevista realizzazione contro mg. 8.500 di
complessiva capacita edificatoria;

lo schema di convenzione risulta redatto in coerenza ai criteri e agli obiettivi del P.G.T. e che deve essere
valutata positivamente la disponibilita negoziale del proponente;

VISTA

la Legge Regionale 11/03/2005 n. 12 “Legge per il Governo del Territorio” nel testo vigente;

VISTO

che il Capo Settore Sviluppo del Territorio ha espresso ai sensi dell’art. 49 del D.lgs. n. 267/2000, il parere
favorevole che si allega alla presente deliberazione quale sua parte integrante e sostanziale;

RICHIAMATO

I'art. 48 comma 3 del decreto legislativo n. 267/2000 nel testo vigente;
la normativa in materia, e segnatamente:

- D.P.R. n.380/2001 nel testo vigente;

- Legge Regionale n. 12/2005 nel testo vigente;

Il D. Lgs. n. 267/2000 nel testo vigente;

Il vigente Piano di Governo del Territorio;



PRESO ATTO CHE
Apre il dibattito il Sindaco Borgomastro/Presidente;

PRESO ATTO CHE
il Consigliere Comunale dott. Alberto CASPANI, capogruppo di Lista per Biassono chiede la sospensione dei
lavori del Consiglio per consultazione con i Capogruppi in merito a questioni urgenti sull’argomento in esame;

PRESO ATTO CHE
| lavori non vengono sospesi e si procede nella trattazione dell’argomento in oggetto;

PRESO ATTO che nella discussione sono intervenute le seguenti persone:
-Sindaco Borgomastro/Presidente;

-Assessore Comunale sig. Silvano MEREGALLI;

-Consigliere Comunale dott. Alberto CASPANI;

-Consigliere Comunale Arch. Mauro Lorenzo ROSSI;

-Consigliera Comunale dott.ssa Gabriella ROMAGNOLI;

-Arch. Danilo LAVELLI capo settore sviluppo del territorio comune di Biassono;

Il testo integrale degli interventi, trascritto da supporto informatico, & depositato agli atti d’ufficio;

PRESO ATTO che in seguito, ultimati gli interventi, il Sindaco Borgomastro/Presidente lascia la parola ai
Consiglieri Comunali per le dichiarazioni di voto:

-Consigliere Comunale, Arch. Mauro Lorenzo ROSSI che esprime, a nome del Gruppo Consiliare CDL-Cristiano
Democratici il voto contrario alla proposta di deliberazione;

-Consigliere Comunale, dott. Alberto CASPANI che esprime, a nome del Gruppo Consiliare Lista per Biassono il
voto contrario alla proposta di deliberazione;

- Consigliera Comunale, dott.ssa Gabriella ROMAGNOLI che esprime, a nome del gruppo Consiliare PD, il voto
contrario alla proposta di deliberazione;

Consigliere Comunale, sig. Sergio MOTTA che esprime, a nome del gruppo Consiliare Lega Nord per
I'Indipendenza della Padania, il voto favorevole alla proposta di deliberazione;

VOTAZIONE:
Con 9 voti favorevoli, 3 contrari (ROSSI, ROMAGNOLI, CASPANI) e nessun astenuto, espressi per alzata di

mano, essendo 12 i presenti e 12 i votanti
DELIBERA
1) Le premesse formano parte integrante del presente provvedimento;

2) Di approvare lo schema di convezione allegato al presente provvedimento che ne forma parte integrante
da porre a disciplina dell’attuazione delle previsioni del Piano di Governo del Territorio ed ai contenuti del
Piano delle Regole nella scheda del PGT inerente I'ambito di riqualificazione n. 5 (ADIR5) per la richiesta di
Permesso di Costruire Convenzionato che deve essere inoltrato dal Soggetto Attuatore Soc. TEAFLEX SPA

generalizzata in atti;

3) Di prendere atto della allegata documentazione grafica che rappresenta le linee guida progettuali per
I'intervento da realizzare con Permesso di Costruire e individuazione tratto via Pessina di massima,

proposta ai fini informativi;

4) Di dare indicazione al Funzionario Capo Settore Sviluppo del Territorio di proseguire con le fasi di

successivo iter e qualora necessario con la formalizzazione degli atti conseguenti al presente deliberato.



IN SEGUITO
IL CONSIGLIO COMUNALE

UDITA
la proposta del Sindaco Borgomastro/Presidente di dichiarare la presente delibera immediatamente esecutiva;

RITENUTO
dover accogliere la proposta;

VOTAZIONE:
Con 9 voti favorevoli, 3 contrari (ROSSI, ROMAGNOLI, CASPANI) e nessun astenuto, espressi per alzata di

mano, essendo 12 i presenti e 12 i votanti
DELIBERA

Di dichiarare la presente deliberazione immediatamente esecutiva ai sensi dell’art. 134, comma 4 del D.Lgs.
18.08.2000 n. 267.

Allegati:
a) parere formulato ai sensi dell’art. 49 D. Lgs. 18.08.2000 n. 267;
b) schema di convenzione;
c) documentazione citata in dispositivo:
e ADIR5 SCHEDE
e DOSSIER FOTOGRAFICO
e RELAZIONE TECNICA TEAFLEX SPA
e PDC_TAV_1 PLANIVOLUMETRICO COSTRUITO
e PDC_TAV_2_PLANIVOLUMETRICO DEI SERVIZI
e PDC_TAV_3_COMPENSAZIONI AMBIENTALI
e PDC_TAV_4_LABORATORIO MATERIALI
e PDC_TAV_5_MAGAZZINO AUTOPORTANTE
e PDC_TAV_6_PROSPETTI E SEZIONI MAGAZZINO
e PDC_TAV_7_RENDERING MAGAZZINO
e TAV_1 ELABORATO INDICANTE IL TRATTO DI VIA PESSINA INTERESSATO DALL'INTERVENTO DI RIQUALIFICAZIONE.



Pareri

jﬁ Comune di BIASSONO

— Estremi della Proposta

Proposta Nr. 2015 / 16
Ufficio Proponente: Ufficio Urbanistica/S.U.A.P./Commercio

Oggetto: APPROVAZIONE DELLO SCHEMA DI CONVENZIONE PER LA ATTUAZIONE PARZIALE DEL
PROGRAMMA DI INTERVENTO IN AMBITO DI RIQUALIFICAZIONE N. 5 DEL PIANO DELLE
REGOLE

— Visto tecnico

Ufficio Proponente (Ufficio Urbanistica/S.U.A.P./Commercio)

In ordine alla regolarita tecnica della presente proposta, ai sensi dell'art. 49, comma 1, TUEL - D.Lgs. n. 267 del
18.08.2000, si esprime parere FAVOREVOLE.

Sintesi parere: Parere Favorevole

Data 13/03/2015 Il Responsabile di Settore

Arch. Danilo Lavelli

— Visto contabile

Ufficio Ragioneria

In ordine alla regolarita contabile della presente proposta, ai sensi dell'art. 49, comma 1, TUEL - D.Lgs. n. 267 del
18.08.2000, si esprime parere

Sintesi parere:

Responsabile del Servizio Finanziario




Il presente verbale viene letto e sottoscritto come segue:

f.to IL SINDACO/PRESIDENTE f.to IL SEGRETARIO GENERALE
Angelo Piero MALEGORI dott. Francesco MIATELLO

Copia della presente deliberazione viene affissa in pubblicazione all’Albo pretorio comunale in data
odierna e vi restera per 15 giorni consecutivi. Ne viene disposta la comunicazione ai Capigruppo
consiliari.

Biassono, 20/04/2015 f.to IL SEGRETARIO GENERALE
dott. Francesco MIATELLO

CERTIFICATO DI ESECUTIVITA’

Si certifica che la deliberazione & stata pubblicata all’Albo pretorio del Comune di Biassono per 15
giorni consecutivi. Essa € divenuta esecutiva, ai sensi del 3° comma dell'articolo 134 del Decreto
Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, il giorno 30/04/2015.

Biassono, 05/05/2015 f.to IL SEGRETARIO GENERALE
dott. Francesco MIATELLO

Copia conforme all’originale per uso amministrativo.

Biassono, 20/04/2015 IL SEGRETARIO GENERALE
dott. Francesco MIATELLO



